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A. Zakladni udaje o organizaci

1. Identifika¢ni udaje

Obchodni jméno: Bytové druzstvo Zizkov

Sidlo: Pod lipami 2511/64, Praha 3, 130 00
Danové identifikacni ¢islo: CZ00033529

Pravni forma: druzstvo

2. Stru¢na charakteristika

Pfedmétem cCinnosti druzstva je zajiStovani spravy a provozu bytovych a nebytovych
objektli a zabezpeceni sluzeb poskytovanych s uzivanim byt a nebytovych prostor, a to jak
ve vlastnictvi druzstva, tak ve vlastnictvi dalSich pravnickych a fyzickych osob. K tomuto
ucelu je druzstvo vybaveno opravnénimi provozovat:

- Cinnost ucetnich poradcii, vedeni ucetnictvi
- spravu a udrzbu nemovitosti.

3. Statutarni organy
StatutArnim orgdnem Bytového druzstva Zizkov bylo vroce 2013 péti¢lenné

pfedstavenstvo, kontrolni komise méla tfi cleny.

SloZeni ptedstavenstva :

predseda: Ing. Jan Zelezny
mistopfedseda: Ing. Tomas Ullrich
¢len pfedstavenstva: Ing. Rudolf Foglar
¢len predstavenstva: Zdengk Strejcovsky
¢lenka predstavenstva: Ing. Ivona Teislerova

Slozeni kontrolni komise :
predseda: Mgr. Lubo$ Rezniek

¢len kontrolni komise: JUDr. Jaroslav Straus
¢len kontrolni komise: Jaroslava Svobodova
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4. Stav ¢lenské zakladny k 31.12.2013

Clenii celkem 1570
e l r o l r s l\/ 4 "
Uzivatelé bytt Nebydlici nezvéstni Utivatelé gardzi
1073 33 316 (mimo bydlicich)
127
v v
v prevedenych v v v
do vlastnictvi nepfevedenych N
v ptreved. do v
965 108 S y ,
vlastnictvi nepfevedenych
24 9
v v v v
v majetku v nastavbach ¢lenska SVJ v garazich
druzstva v majetku Malesicka
34 tietich osob 21 94
74

Situace u bytli ve vlastnictvi druZstva se viceméné¢ stabilizovala. K 31.12.2013 m¢lo druzstvo

1

.570 ¢lent, strukturu uzivatelskych vztahli zobrazuje graf shora. Naprosta vétSina Clent jiz

pfevedla byty a gardZze do svého vlastnictvi. Zbytek sestava z téch:

jejichz byty jednoduchym zptsobem pievedeny byt nemohou, protoze budova neni ve
vlastnictvi druzstva (jedna se o néastavby na domech v majetku tfetich osob, zejména na
privatizovanych domech). Piesto se v roce 2013 podatilo dalsi ¢ast téchto bytl prevést do
osobniho vlastnictvi

ktefi zatim o prevod nepozadali, zeyjména z divodi, ze jim zbyva doplatit zna¢nou castku
statniho Givéru. Jsou mezi nimi i takovi, ktefi nedokazi zdokladovat svoje rodinné poméry
zejména po rozvodu apod. Zménu v téchto piipadech lze ocekavat od roku 2014, kdy
vstoupi v platnost novy Obcansky zakonik, ktery 1épe umoziuje tyto zastaralé problémy
fesit

kteti o pfevod nemaji zdjem

nejsou dosud dofeseny nékteré problémy, jako jsou slozita dédicka tizeni, zlstava i nékolik
pravnickych osob

zvlastni kategorii jsou Clenové v gardzovacim aredlu MaleSicka, ktefi se prostfednictvim
Clenstvi podileji na docasné vypiijcce garaZzovych mist.

Ve vsech ptipadech se jednd o jednotlivé byty v domech SVJ, ve vSech domech i gardzovych
budovach z n¢kdejsiho majetku druzstva jiz hospodaii SV1J.

V roce 2013 byly z hlediska uc¢etni hodnoty pievedeny do vlastnictvi byty a garaze v hodnot¢
3396 227,70 K&, takze zbyva hodnota byt a garazi 37 842 454,08 K¢, z toho v néastavbach
na cizich domech tvoti 16 324 870 K&.
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Majetkové pievody budou pravdépodobné jiz po jednotlivych jednotkdch pokracovat 1 dale,
takze v konecné etape zlistanou ve vlastnictvi druzstva mimo velmi omezené¢ho poctu byti
(zejména v nastavbach a ve vlastnictvi pravnickych osob) pouze nebytové prostory.

Zakladna nebydlicich ¢lenti druzstva poklesla na 33 ¢lenti. Jejich uspokojeni z druzstevniho
bytového fondu je v soucasné dobé problematické, protoZze moznost odimrti ¢i uvolnéni byt
z jinych divodu je v disledku jiz minimélniho poc¢tu druzstevnich byt nepatrna. V lonském
roce uvolnény byt v majetku druzstva byl nabidnut v§em nebydlicim ¢lentim. Predstavenstvo
se pokusilo nalézt feSeni piidélu takovym zplisobem, aby byla jistota, ze po piidélu bude byt
uzivan opravdu k bydleni potfebného ¢lena a nestane se predmétem dalsi spekulace. Hodnota
¢lenského podilu byla predstavenstvem stanovena podle znaleckého posudku s 10% slevou za
béZzné opotiebeni. Vyse c¢lenského podilu vSak ziejmé neodpovidala pfedstavam nikoho z
nebydlicich, takze byt zstal neptidélen. Posléze predstavenstvo rozhodlo byt pronajmout za
trzni ndjemné.

B. Hospodareni druzstva
1. Uéetni metody

Ugetnictvi druzstva je vedeno a tdetni zavérka byla sestavena podle zakona ¢. 563/91 Sb., o
ucetnictvi ve znéni pozd¢jsich predpisti a navazujicich predpisii pro Gcetni jednotky, Gtujici v
soustavé podvojného uéetnictvi. Udaje vychazeji z uéetnich pisemnosti tcetni jednotky a
z dalSich podkladi, které ma ucetni jednotka k dispozici. Hodnotové udaje jsou vykazany
v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

2. Finan¢ni majetek

Podstatna ¢ast finanéniho majetku druZstva je uloZena na b&zném Gétu u CSOB. Vzhledem k
tomu, ze v poslednim obdobi radikdlné¢ klesla urokova mira a tim i urokové vynosy z bézného
uctu, rozhodlo predstavenstvo o ulozeni ¢4sti finanénich prostfedkil na 2 bankovni ucty po

2 mil. K¢ formou terminovanych vkladi. Pro tento ucel byly vybrany finan¢ni Gstavy s
nabizenym nejvyS$im Grocenim.

3. Uvéry

Uvéry, vedené u Ceské konsolidaéni agentury, jsou v plném rozsahu pouze uvéry, poskytnuté
v minulosti na druZstevni vystavbu jednotlivych domi. Uvéry jsou splaceny podle anuitniho
planu a splatky Gctovany proti jednotlivym ¢lenim druzstva, resp. jejich nastupcim. Objem
nesplacenych avérh z tohoto titulu ¢ini k 31.12.2013 K& 1 538 077,21.

4. Prehled rezerv

459 10, 20 | ke kryti ztraty, plynouci z pfevodu byttl a garazi Nad Ohradou do os. vlastnictvi 3765 512,02 K&

459 25 aktualizace softwaru 500 000,00 K¢

4/11




5. Zvetejiované idaje hospodareni za rok

Podle Zakona o obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb. ma Bytové druzstvo povinnost
ptedloZit kazdorocné po schvaleni ¢lenskou schiizi Méstskému soudu v Praze Gcetni zavérku,
kterad se zaklada do sbirky listin, a to rozvahu, vykaz zisku a ztraty a pfilohu, tvofici soucast
i¢etni zavérky. Tuto povinnost BDZ plni.

5.1 Rozvaha (dle ucetni evidence)
(ptiloha ¢. 1)
5.2 Vykaz zisku a ztraty  (dle ucetni evidence)

(ptiloha ¢. 2)

6. Hospodarské vysledky
6.1 Strediska bytového hospodarstvi
Druzstvo mé 26 samostatné hospodaficich stfedisek v nastavbach na cizich domech.

6.2 Spravy druZstva z ostatnich ¢innosti

Hospodafteni stfedisek spravy druzstva skoncilo ziskem po zdanéni ve vysi 2 005 283,74 K¢.
Zisk bude pouzit podle usneseni shromazdéni delegatt.

7. Vysledky inventarizace

Inventarizace ve smyslu zdkona o U€etnictvi €. 563/91 Sb. prob&hla bez zavad.

8. Vnéjsi kontroly
Vsrpnu 2013 byla provedena kontrola plnéni povinnosti v nemocenském pojisténi,

v dichodovém pojisténi a pii odvodu pojistného na socialni zabezpeceni a ptispévku na statni
politiku zamé&stnanosti. Pti kontrole nebyly zjistény Zadné nedostatky.

9. Udaje o diilezitych skute¢nostech
9.1 Pohledavky

a) Pohledavky z pronajmu bytl, NBP, z vyuctovani

odbératelé 311-10 264 166,70
pohledavky za uzivateli bytu 311-20 488 316,21
pohledavky za uzivateli NBP 311-21 132 175,00
pohledavky z vyuctovani sluzeb 311-50 32 062,00

Celkem K¢& 916 719,91
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b) Pohledavky za Eleny

doplatek ¢l. podili 353-10 392 924,45
splaceni dalSiho ¢&l. vkladu 353-15 497 648,00
z titulu uhrazovaci povinnosti 354-10 0,00
Celkem K& 890 572,45

Veskeré poskytnuté zalohy dodavatelim se povazuji za pohledavku druzstva az do zatctovani
kone¢ného danového dokladu. Pohledavky druzstva po splatnosti jsou oSetieny tak, aby jejich
pfipadné neuhrazeni neovlivnilo hospodateni druzstva v pfistich obdobich. Toto oSetfeni se
tyka zejména tézko vymahatelnych pohledavek (napt. pohledavky za firmami v konkursu
nebo likvidaci).

Pohledavky za sluzby jsou upomindny a v pifipadé neuspéchu zalovany pied jejich
promlcenim. Soucasné jsou piedstavenstvem schvalovany vystrahy pied vyloucenim, resp.
vylouceni Clena z druZstva.

9.2. Zavazky

a) Zavazky:

dodavatelé — sluzby 321-10 300 019,54
pfeplatky z najmu 321-50 345 342,31
Celkem K¢ 645 361,85

b) Zavazky vUgci ¢leniim druzstva:

dlouhodoba zaloha na opravy 475-20 3716 925,44
zélohy na vydani bytu 311-26, 27 522 907,00
Celkem K¢ 4 239 832,44
9.3. Fondy

Nedélitelny fond 422 00 6 267 474,82 K&
Podpurny fond 427 10 1127 322,83 K¢
Rezervni fond 42110 1127 500,00 K¢

10. Navrh na rozdéleni zisku
Predstavenstvo navrhuje pouZit zisk za rok 2013 ve vysi 2 005 283,74 K¢ takto:

- ¢astku 1 002 600 K¢ prevést do rezervniho fondu druzstva,
- castku 1002 683,74 K¢ prevést do podptrného fondu druzstva.

6/11



C. Cinnost druZstva v roce 2013

1. BéZna provozni ¢innost

Cinnost BDZ se v roce 2013 odvijela stabilizovanym zptisobem — aparat druZstva zejména
zajistoval ukoly, které druzstvo vykonava pro jednotlivd SVJ.

K 31.12.2013 spravovalo druzstvo agendy 82 SVIJ. Probihaji dalsi jednani se zajemci o
spravu. Z praktickych zkuSenosti z téchto jednani vyplyva, Ze rozhodnuti o pfijeti nabidky na
spravovani domu se Casto piili§ neodviji od zajimavosti nabidky, nybrz od tlaku jednotlivych
¢lentl jejich vyboru na zadani spravy zndmym.

Soucasné tesi druzstvo i fadu zalezitosti, tykajicich se druzstva a jeho Clenii:

= Prodej pozemkil pod domy v lokalit¢ Knézska luka je v podstaté¢ ukoncen, a to za nami
navrhovanou cenu 350,- K&/m? , €0Z je cca 8 % soucasné trzni hodnoty.

= Skoncila privatizace druzstevnich byt v nastavbach, umisténych na domech ve vlastnictvi
obce. Bylo zprivatizovano dalSich 10 bytii. Soucasné se podafilo nalézt dal$i moZnosti jak
pomoci za piijatelnych ndkladli ndjemclim bytd v nastavbach k tomu, aby se stali
vlastniky. V jednani pro rok 2014 je dalSich nékolik byta.

= (Od roku 2014 vstupuji v platnost nové zakony — zédkon o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech a obfansky zdkonik. Zejména prvni ze zdkonlt se pokousi v nékterych
parametrech ovlivnit jednani bytovych druzstev, coz vyzaduje podrobné studium zakona a
jeho dopadl na stanovy druzstva a nékteré dalsi aspekty. S ucinnosti od 1.1.2014 vstupuji
v platnost 1 dalSi nové zakony, z nichz ¢innost druzstva ovlivni zejména zédkon o sluzbach,
ktery obsahuje fadu novych natizeni a definic pro pfedepisovani zéloh a jejich vyuctovani.
Pro ovéfeni schopnosti druzstva vyhovét v rdmci své spravcovské cCinnosti tomuto
pravnimu ptedpisu bylo podle néj v rdmci moZnosti postupovano jiz pti vyuctovani za rok
2013 s cilem objevit kritickd mista.

2. Pravni agenda

Druzstvo vede nékolik pravnich sporti, vétSinou se jednd o vymahani neuhrazeného
najemného za nebytové prostory. Zistava nedofeSeno nékolik historickych kauz, jako je
nedofeSend otazka dédictvi po zesnulém spisovateli Jaroslavu Foglarovi, kde sice jiz bylo
rozhodnuto o dédici (Nadace J. Foglara), ale ta mezitim vstoupila do likvidacniho fizeni a
kone¢ny ¢&len druzstva - najemce bytu zistava i nadale neznamy. Ustavni stiznost proti
rozsudku na neimérnou uhradu urokd z prodleni byvalému ¢lenovi druzstva v souvislosti s
odstoupenim od ptid€lu bytu v ndstavbé Nad Ohradou byla zamitnuta, ¢imzZ je spor ukoncen.
Do uspésného cile po cca 11 letech jednani dospél i restitu¢ni spor o vlastnictvi k pozemku k
domu v MileSovské s tim, ze pozemky budou pifevedeny na druzstvo, které je nasledné
podilové pievede na vlastniky byt v domé. Lze konstatovat, ze ukoncenim téchto jednani
jsou vyteSeny veskeré spory a diskuse o pozemcich pod domy, které byly nas§im druzstvem
ptevedeny ¢lentim do vlastnictvi.

Mezi hlavni ¢innosti naseho smluvniho pravnika patii spory, kde poskozenymi jsou jednotliva
SVJ. Vesmés se jedna o dluzniky, ktefi nehradi zédlohy za sluzby nebo nedoplatky z
vyuactovani a nereaguji na upominky. Pribézné ro¢né se fesi cca 10 takovych ptipada, kdy
pfes veskeré snahy o dohodu je nutno dojit az k soudu. V ojedinélych ptipadech se jiz
setkavame s exekucemi na byty dluznikll. Tyto sluZzby poskytuje naSe druZstvo i pro
spravovana spoleCenstvi v rdmci spravcovské cinnosti zatim bez financnich ndrokl s
vyjimkou thrady soudnich nékladd, pokud se pfisouzené naklady nepodati vymoci.
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3. DalSi aktivity

Druzstvo nadale pomahd jednotlivym objektlim v sidliStnich lokalitach feSit problematiku
umisténi odpadovych nadob na komunalni odpad. Ptitom sleduje cil, aby budouci realizace
probéhla s minimalnimi finanénimi dopady na jednotlivé objekty, vychdzeje z toho, ze
puvodni stanovisté odpadovych naddob existovala a postupné byla obci zlikvidovana.

Druzstvo rovnéz trvale sleduje aktivity Prahy 3 kolem stavebnich zasahti do zajmové lokality
jeho €lend, zejména v sidlistnich oblastech.

Druzstvo systematicky vyviji aktivity k ochran€ zajmi a pravniho postaveni ¢lenti bydlicich v
nastavbach na domech ve vlastnictvi tfetich osob, zejména pak v souvislosti s dopady novych
zakond, platnych od roku 2014. V této souvislosti ptfipravuje v n€kolika piipadech zaloby s
cilem zapsani vécného biemene u téch nékolika soukromych domd, jejichz vlastnici se tomu
dlouhodobé¢ brani.

V prvnim ctvrtleti roku reagovalo druzstvo na radikdlni pokles urokti z b&znych ucth.
Vysledkem jednani s CSOB bylo v prvnim kroku zruseni poplatku za "pooling", protoze
pfestal byt G€inny a mési¢ni poplatek nevykazoval ani névratnost na vySSich trocich. V
dal§im kroku po sloZitém vyjednavani ptistoupila CSOB na zru$eni poplatkti za vedeni &t u
béZznych ucth pro vSechny spravované objekty, takZze se nyni UCtuji pouze poplatky za
skutecné provedené transakce.

4. Vyporadani uhrazovaci povinnosti formou sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu

Usnesenim shromazdéni delegati ze dne 5.11.2013 bylo proto rozhodnuto o pouziti
finan¢nich prostfedkt uloZzenych ve vyporadacim fondu k thradé pohledavky za Cleny z titulu
uhrazovaci povinnosti.

Timto krokem byly uhrazeny veSkeré pohleddvky za zakladnimi ¢lenskymi vklady a vSichni
¢lenove druZstva se ocitli v rovnopravném postaveni s ni¢im nepostizenym ¢lenskym vkladem
ve vysi 6.000 K¢. Nové stanovy druzstva snizily zdkladni ¢lensky vklad na novou vysi 500
K¢, ¢imz vznikl vici kazdému ¢lenovi druzstva narok na vyplaceni rozdilové ¢astky 5.500
K¢.

V ramci mechanismu vypofddani tohoto pieplatku s Cleny druzstva, schvalené¢ho
shromdzdénim delegatl, byl v prvnim pololeti roku 2013 pieplatek zasldn na ucty vSem
Clenim druzstva, bydlicich v bytech plvodné prevedenych do vlastnictvi a soucasné
spravovanych druzstvem, pokud sdélili svoje cisla bankovnich G¢th v souvislosti s
vyplacenim pieplatkii z vyuctovani. Dalsi, individudlni pfeplatky a pteplatky v hotovosti byly
vyplaceny pribézné ve II. pololeti 2013. Do konce roku bylo vypotfddano 1875 ¢lent z
celkovych 2525. Dalsi vypotradani probiha postupné po jednotlivych ptipadech.

5. Prvni rok podle novych stanov

Nové stanovy platici od roku 2013 sledovaly nékolik cilt:

- vyporadani pohledavky za Cleny z titulu uhrazovaci povinnosti spojené s vracenim financt,
kterymi ¢lenové museli podpoftit druzstvo v kritickém obdobi (blize rozebrano v ptedchozi
kapitole);

- umoZnit prestavbu strukturalnich vztahli mezi druZstvem a spravovanymi SVIJ s cilem
vytvofit podminky pro pifimou ucast spravovanych subjekti na ¢innosti druzstva;
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- upravit s predstihem stanovy do souladu se Zakonem O Korporacich, ktery vstoupil v
platnost od ledna 2014;

- vytvofit podminky pro vyfeSeni dosud neteSitelnych vztahii k ¢lenim, ktefi jiz nejsou s
druzstvem nikterak svadzani, s druzstvem nekomunikuji, jsou vSak nadale v evidenci.

Pti zahdjeni pfevodli bytovych jednotek do vlastnictvi bylo hlavnim divodem zvySeni
majetkové jistoty Clentll, navic podpoiené nepiijemnou zkuSenosti z predchozich let. To, Ze
vétSina privatizaci vzniklych SVJ projevila zajem o dalSi spolupraci s druzstvem na bazi
zajistovani spravy jejich domu, bylo diikkazem davéry k novému vedeni druzstva a pomohlo
vytvofit funkéni konglomerat s dobrymi vysledky. Tento stav se postupné stabilizoval a
zpusob spravy se pfizplisoboval potiebdm SVJ, ¢emuz vyrazné napomohly 1 pravidelné
podzimni schizky s vybory SVIJ, kde se pravé kolektivné dafilo doladovat nékteré
problémy.

Soubézné se zacinaly projevovat nékteré¢ problémy, zpisobené odtrzenim clenské zakladny
druzstva od vztahu k bytové problematice. Znacna ¢ast ¢lenli se postupné piestala o déni v
druzstvu zajimat, protoze t¢ZiSt¢ jejich zajmu probihalo na trovni SVIJ. Jedinym jejich
z4jmem se stavalo ¢ekdni na naplnéni vypotradaciho fondu a vraceni kdysi uhrazené Castky,
potfebné k sanaci druzstva. Navic se postupné zacala vytvaret skupina "mrtvych dusi", tedy

........

ey

nezijicich.

Prave tyto zkuSenosti dovedly pfedstavenstvo druzstva k ivaham vratit druzstvu obdobu jeho
pivodni formy pfi respektovani novych majetkovych skutecnosti, a to tak, ze spravovana SVJ
(zejména vznikla z naseho druzstva) se mohou ptihléasit za ¢leny druzstva jako pravnické
osoby. Za kladné pfiijeti a pochopeni této nové koncepce lze povazovat zejména to, ze v
prubéhu roku 2013 se za ¢leny druzstva ptihlasilo 21 SVJ z celkem 66 spravovanych, tedy
prakticky celd jedna tfetina.

To, Ze uprava stanov soucasné jiz respektovala i tehdy jesté neplatici Zakon o korporacich,
ktery je novelou Obchodniho zdkona, se ukdzalo velice prozietelnym. PredeSlo se tim
zejména zmatkiim, kdy se ukazalo, Ze tato Gprava musi byt provedena do poloviny roku 2014
a fada druzstev se dostala do Casové tisné, takze terminu nedokazala vyhovét a vystavila se
jak moznému upomindni Obchodniho rejstiiku, tak i zvySenym nakladim za notarské ukony.

Nové stanovy umoznily i zaloZit principy postupného vyskrtavani nedohledatelnych ¢lenii
druzstva, kteti prodali vlastnicky byt tfeti osob¢ a jaksi "opomenuli" oznamit druzstvu noveé
kontaktni udaje, pficemz vétSina z nich si svoje ¢lenstvi ani neuvédomuje. Jak se postupné
ukazalo, v fad¢ ptipadi doSlo 1 k tmrti ¢lent, pficemz dédici jiz neméli o Clenstvi svych
rodi¢l ani povédomi a teprve v procesu vraceni pieplatkid zdkladnich c¢lenskych vklad
nekteti reagovali a byli nuceni znovu dédické fizeni otevirat. Zavedenim ¢lenského poplatku
120 K¢ ro¢né, ktery je v podstaté symbolicky, se vytvofily podminky pro vyskrtavani z
evidence téchto Clend pro neplnéni Clenskych povinnosti. Jedna se pouze o Cleny, ktefi jiz
mimo registraci nemaji s druZstvem nic spolecného a nedodrzuji svoje zdkladni clenské
povinnosti, tedy nesd€luji druzstvu zmény svych osobnich udajl, zejména trvalého bydlisté
nebo alespon dorucovaci adresy.

Koncem roku 2013 bylo témto ¢lenlim rozeslano celkem 480 dopisii upozornujicich na plnéni
jejich povinnosti. Z téchto dopist se jich 187 vratilo s konstatovanim, ze adresat v dome
nebydli. Vzhledem k tomu, Ze dopisy nebyly posilany doporucenou postou lze piedpokladat,
ze téchto piipadl bude jesté o néco vice, protoZze ne vSechny nedorucené dopisy se musely
nutné vratit. Z téchto 480 oslovenych ¢lent v roce 2013 poplatek uhradilo pouze 162 Clent. V
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roce 2014 budou znovu rozeslany dopisy vSem ¢lentiim, ktefi neuhradili poplatek za roky 2013
12014, tentokrat s upozornénim na moznost vyskrtnuti z evidence.

6. Vliv soucasné ekonomické situace na vynosy druZstva

Nadale plati, ze vyvoj ekonomické situace mize negativné dopadat na vynosy druzstva. Zatim

nedoslo k dramatickym propadim, ale stale existuje né€kolik nespornych efektii, vedoucich k

obavam:

= uroky z vkladi na tGctech se stale drzi na minimalnich hodnotach,

* narGst nakladl za energie je trvaly a pravdépodobné nezastavi se ani v dobé& nejvétsi
krize,

= krize ovliviiyje podnikatelské aktivity, z ¢ehoZ plyne, Ze nemusi byt mozné udrzet piijmy
z pronajmu nebytovych prostor na stavajici vysi. Ziskdvani novych néajemcii je velice
obtiznou zalezitosti.

V zddném piipadé nehrozi, ze by se témito vlivy mohlo druzstvo dostat do ztraty, ale

vysledky hospodateni mohou byt po blize neodhadnutelnou dobu nizsi, nez jsme byli zvykli z

minulosti. Vzhledem k soucasnému vyvoji ekonomické situace nelze v delSim casovém

horizontu o¢ekavat pozitivni zpravy.

7. Bytové druistvo Zizkov je na internetovych strankach (www.bdzizkov.cz)

Ve druhé poloving roku 2013 byly zahdjeny prace na tvorbé webovych stranek druzstva.
Ptedstavenstvo k tomu dalo popud s ohledem na ¢astecné omlazovani Clenské zadkladny a na
rozSifujici se pocet vyborli spravovanych SVJ, ktera maji na internetové stranky pfiistup.
Diivodem byla rovnéz blizici se platnost novych zakond, s jejichz rozsahem a disledky je
nutno prubézné seznamovat zejména vybory SVIJ. Informace jsou pribézné dopliovany a
mély by slouzit k rychlejSimu a zejména rozsahlejSimu ptedavani informaci.

Soucasné probihaji jednani s firmou, kterd je autorem informacniho a ucetniho softwaru o
moznosti zavedeni dal§iho elektronického portalu, ktery by spravovanym SVJ a druzstviim

umoznil pfimy pfistup k nékterym aktudlnim staviim z Gcetni a eviden¢ni databaze.
8. Dalsi vyvoj druZzstva

Pro dalsi rozvoj druzstva bude dillezité jak ¢lenové spravovanych SVJ, zejména téch, ktera
vznikla z ptivodnich druzstevnich samosprav, pochopi a vezmou za svou novou koncepci,
kde vyraznéjsi roli by méli hrat ti, kterym ma druZstvo slouzit.. Snahou je vytvofeni
protikladu k soucasnym trznim principiim, kdy na prvnim misté je zisk a pak teprve
spokojenost klientli pribézné oblbovanych novopecenymi manazéry. Cilem této snahy je
vytvorit samospravny neziskovy systém spravy bytd ve vlastnictvi, ktery byl typicky pro
puvodni bytova druzstva. Tato koncepce je postavena jako reakce na celou koncepci
vlastnictvi byt a souvisejicich zdkonii, které na jedné strané umoznily zvySeni jistot
nedotknutelnosti prav k bydleni, na druhé stran¢ vSak cleny v podstaté rozprasily do
jednodomovnich samospravnych utvart, které si mohou v soucasné nepiehledné pravni
situaci orientovat, velmi obtizné si vzdjemné pieddvat zkuSenosti i dokonce ovliviiovat
legislativni a dalSi celospolecenské procesy, souvisejici s bydlenim. Nastartovana koncepce
by méla vyuzivat synergického efektu, spocivajicitho v kolektivnim feSeni problému a
piredavani znalosti a zkuSenosti, vystupovani vii¢i dodavateltim sluzeb a podavani vyklada
nepiehledné a t€Zko srozumitelné legislativy.

Dosavadni vyvoj zatim vypada slibné, doladovani a stanoveni cilii bude zalezet na aktivité
vSech ¢lent druzstva, zejména pak clenskych SVJ.
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a4

V nejbliz§im obdobi bude zejména nutno se vyrovnat s novymi zakony, platicimi od 1.1.2014
a s jejich pozadavky a nafizenimi. Hlavni vyzvou do tohoto obdobi je vytvofeni navrhu
novych stanov SVJ, které na rozdil od fady mnozicich se navrhl, zejména z dilny
nejruznéjsich pravnich kancelafi, budou vyhovovat nasim dosavadnim zkuSenostem a uvedou
do patficnych mezi néktera benevolentni ustanoveni Nového Obc¢anského Zéakona.

11/11



	doplatek čl. podílů  353-10



