STANOVY 2013

Bytové druzstvo Zizkov
se sidlem Praha 3, Pod lipami 2511/64

Cast|.
Zakladni ustanoveni
Cl. 1

1. Bytové druZstvo Zizkov (dale jen druZstvo) je spoledenstvim neuzavieného poétu osob,
zalozenym za ucelem vzajemné spoluprace a podpory pii Cinnostech uréenych v téchto
Stanovach.

2. Druzstvo je pravnickou osobou a vystupuje v pravnich vztazich svym jménem. Za své zavazky a
jejich poruseni odpovida celym svym majetkem

3. Clenové nerudi za zavazky druzstva, maji v8ak na zakladé usneseni shromazdéni delegat vigi
druzstvu uhrazovaci povinnost na kryti ztrat druzstva, maximalné v3ak do vySe zakladniho
Clenského vkladu, pokud neni v téchto stanovach ¢&i v obecné zavazném predpisu stanoveno
jinak.

Cl. 2
1. Obchodni firma druzstva zni : Bytové druzstvo Zizkov
2. Sidlem druzstva je : 130 00 Praha 3 — Zizkov, Pod lipami 2511/64

3. Druzstvo zfidilo ve svém sidle informacni desku, jez je pfistupna vSem &lenim druzstva kazdy
pracovni den v béznou pracovni dobu

Cast Il
Predmeét ¢innosti druzstva
Cl. 3

Pfedmétem Cinnosti druzstva je sprava a zajiStovani provozu a oprav bytovych a nebytovych objektd
jak ve vlastnictvi druzstva, tak i ve vlastnictvi tfetich fyzickych, popf. pravnickych osob a zabezpeceni
sluzeb a povinnosti souvisejicich s uzivanim bytovych domu a nebytovych objektu.

Druzstvo zejména:

a) zabezpecuje spravu bytl, nebytovych prostor, bytovych domud a samostatnych nebytovych objekti
jak ve vlastnictvi druzstva, tak ve vlastnictvi tfetich fyzickych, popf. pravnickych osob,

b) zabezpecuje Ucetni a ekonomické sluzby tykajici se bytd, nebytovych prostor, bytovych domu a
nebytovych objekttd jak ve vlastnictvi druzstva, tak i ve vlastnictvi tfetich fyzickych popf.
pravnickych osob.

c) poskytuje pfipadné dalsi sluzby uzivatelim byt a nebytovych prostor které spravuje

d) hospodafi s druzstevnimi byty a nebytovymi prostorami v¢&. jejich event. pronajmu

e) pfidéluje druzstevni byty a nebytové prostory svym ¢lenum
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Cast lIl.
Clenstvi v druzstvu

Vznik ¢lenstvi

Cl.4
Cleny druzstva mohou byt fyzické i pravnické osoby.

Fyzicka osoba muze byt ¢lenem jen tehdy, je-li zletila. To neplati v pfipadech dédéni ¢lenského
podilu.

Pravnicka osoba mulze byt ¢lenem jen tehdy, je-li zapsana v obchodnim rejstfiku u pfislusného
rejstfikového soudu.

Spole€enstvi vlastnikl jednotek s pravni subjektivitou (dale také jen SVJ) jako zvlastni druh
pravnické osoby, miize byt ¢lenem druzstva jen tehdy a pouze po dobu, pokud je jim spravovany
dim ve spravé druzstva.

Cl.5

Clenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za ¢lena na zékladé jeho pisemné
prihlasky. V pfihlasce zajemce o ¢Elenstvi uvede duvod, ktery ho vede k zadosti o pfijeti, zejména
pfevod C&lenstvi, vyména bytu apod. K pfihlasce fyzické & pravnické osoby musi byt pfiloZzeno
potvrzeni o zaplaceni zapisného ve vysi 300,- K& a zakladniho &lenského vkladu.

Zakladni ¢lensky vklad ¢€ini 500 K&

Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce zajemce o Clenstvi nejpozdéji na nejblizsi
schlzi, konané po prvnim dni mésice, nasledujiciho po dni, kdy byla pfihlaska druzstvu
dorucena. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu prokazatelnym zpisobem sdéleno.
Zamitavé rozhodnuti musi byt zadateli o ¢lenstvi doru¢eno do vlastnich rukou.

Druzstvo vrati zapisné a zakladni ¢lensky vklad Zadateli, kterého nepfijalo za ¢lena, do 30 dni
ode dne doruéeni zamitavého rozhodnuti.

Clenstvi, po splnéni podminek vyplyvajicich ze zakona a z téchto Stanov, vznika dale pfechodem
Clenstvi ¢&i pfevodem ¢lenstvi (druzstevniho podilu), popfipadé jinym zplsobem stanovenym
zakonem.

Cl.6
Pfechod a pfevod ¢Elenstvi (druzstevniho podilu)

Smrti ¢lena- fyzické osoby pfechazi jeho Clenstvi v druzstvu na dédice, kterému pfipadl zakladni
Clensky vklad nebo &lensky podil na druZstevni vystavbé. V pfipadé spolecného Elenstvi
manzell zlstava ¢lenem druzstva pozlstaly manzel a jemu nalezi ¢lensky podil. U zanikajicich
pravnickych osob pfechazi €lenstvi na pravniho nastupce zaniklé pravnické osoby.

PFi vyméné druZstevniho bytu ve vlastnictvi BD Zizkov za byt ve vlastnictvi jiného subjektu
pfechazi €lenstvi v druzstvu dnem vzniku najmu druzstevniho bytu na zakladé dohody o vyméné
za podminek uvedenych v ¢l. 43 Stanov na nového uzivatele druzstevniho bytu.

Clen muze prevést sva prava a povinnosti spojené s &lenstvim v druzstvu na jinou osobu, ktera
spliiuje podminky vzniku ¢lenstvi podle €l. 4 zplisobem a za podminek uréenych zakonem.
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CL7
Spolec¢né ¢lenstvi manzeld

Spole¢né c&lenstvi manzeld v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole€ného jméni manzeld. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole€ného jméni
manzell, spojen najem druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem manzeld.

Spole¢né ¢lenstvi manzell zanikd vypofadanim spoleéného jméni manzeld nebo marnym
uplynutim Ihity pro jeho vyporadani dle ob¢anského zakoniku. Pfeménilo-li se spole¢né &lenstvi
manzell na vyluéné clenstvi jen jednoho z manzell, nema tato skutecnost vliv na spole¢né
najemni pravo.

Ze spole¢ného Elenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole€né a nerozdilné. Manzelé
jako spolecni €lenové maji jeden hlas.

Vznikem spole¢ného €Elenstvi manzeld nezanika to samostatné Elenstvi kteréhokoliv z nich, které
se nepfemeénilo na jejich ¢lenstvi spolecné.

Existence spole¢ného ¢lenstvi manzell nevyluCuje vznik samostatného Clenstvi kteréhokoliv
z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Splynuti, preména a rozdéleni ¢lenstvi

Cl. 8
Splynuti Elenstvi

Jestlize ¢len ziska vtémze druzstvu dalSi ¢lenstvi z divodu dédéni, prevodem druzstevniho
podilu, &i jako disledek slou€eni druzstev, vyzve druzstvo Clena, aby proved| nékterou z dispozic
s Clenstvim podle téchto stanov. Jestlize ¢len nevykona tuto dispozici do tfech mésicu od vyzvy
druzstva, splyne takto ziskané ¢lenstvi s Clenstvim pavodnim v Elenstvi jediné.

Z davodla uvedenych vodst. 1, splynou navzajem i spoleéna clenstvi manzell. Vznikem
spole€¢ného ¢lenstvi manzell nesplyne to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které se
nepfeménilo na jejich spole&né &lenstvi.

Pi splynuti Clenstvi podle odst. 1 a 2 plati délka Clenstvi a clenské Cislo podle nejstarSiho
Clenstvi. Clenska prava a povinnosti z takto splynuvsiho €lenstvi zUstavaji ¢lenovi zachovany.

Cl.9
Pfeména ¢lenstvi

K automatické pfeméné Clenstvi dochazi v téchto pfipadech :

a)

b)

spole€né Clenstvi manzeld se méni na samostatné Cclenstvi jednoho z byvalych manzell
v pfipadé rozdéleni spole¢ného jméni manzelu, pfiCemz ¢lenem druzstva zUstava nadale ten, do
jehoZ jméni pfipadl ¢lensky podil.

samostatné c&lenstvi zlstavitele se v pfipadé uvedeném v &l. 6 méni na samostatné &lenstvi
dédice pfislusného ¢lenského podilu zUstavitele,

Cl. 10
Rozdéleni ¢lenstvi

K rozdéleni Clenstvi dochazi v pfipadech rozdéleni druzstva, jestlize ¢len nebo manzelé — spole¢ni
¢lenové budou po jeho uskuteCnéni uzivat nadale byt ve vlastnictvi jednoho druzstva a nebytovy
prostor ve vlastnictvi jiného druzstva.
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Clenska prava a povinnosti
Cl. 11
Clen druzstva ma prava podle zakona a t&chto stanov, pfiéemzZ ma pravo zejména :

a) ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zakonného &i statutarniho zastupce na
jednani a rozhodovani ¢lenské schlize samospravy a prostfednictvim zvolenych &i uréenych (v
pfipadé Clenstvi SVJ) delegati na jednani a rozhodovani shromazdéni delegatu, ucastnit se
veskeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢leniim poskytuje,

b) byt volen do organu druzstva, ma-li plnou zpusobilost k pravnim Uukondm, dosahl-li véku 18ti
let a splfuje-li podminky podle zakona. Stejné pravo maji i vlastnici bytl - ¢lenové ¢lenského
SVJ, navrzeni ¢lenskym SVJ k takové volbé.

c) predkladat navrhy na zlepseni &innosti druzstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo
stiznostmi, tykajicimi se ¢innosti druzstva k pfislusnym organim druzstva a byt o jejich
vyfizeni informovan,

d) na pfidéleni konkrétné ur€eného bytu (nebytového prostoru) podle &l. 29 a nasl. téchto stanov,
ma-li druzstvo takovy byt k dispozici, byla-li jeho nabidka, pokud jde o vysi ¢lenského podilu,
druzstvem akceptovana, splati-li ¢lensky podil na vyzvu druzstva ve stanovené Ihité a na
uzavreni najemni smlouvy k takovému bytu (nebytovému prostoru).

e) uziva-li ¢len druzstva jako najemce byt ve vlastnictvi druzstva, ma narok na ro¢ni vyuctovani
zaplacenych zaloh na naklady sluzeb, poskytovanych s uzivanim bytu (dale "~ uhrady za
sluzby ™)

f) na uzavfeni smlouvy s druzstvem o pfevodu vlastnictvi k bytu (garazi, ateliéru, nebytovému
prostoru), jehoZ je individualnim najemcem a k némuZ ma uhrazen pfislusny ¢lensky podil a
investi¢ni avér, v&etné pfevodu spoluvlastnického podilu ke spole€nym &astem budovy a k
budovou zastavénému i souvisejicimu pozemku a to v dohodnuté Ih(té za podminky, Ze poda
druzstvu pisemnou vyzvu a Ze jsou splinény vSechny dalSi podminky pro pfevod.

g) obdrzet v pfipadé sniZzeni vySe zakladniho &lenského vkladu rozdil mezi starou a novou vysi
tohoto vkladu ve Ih{itach uréenych shromazdénim delegatd,

h) na majetkové vyrovnani podle ¢l. 25.

Clen - pravnickd osoba realizuje &lenska prava svym statutarnim zastupcem & zmocnénou
osobou.

Cl. 12

Clen druzstva je povinen zejména :

dodrzovat Stanovy a plnit usneseni organt druzstva,

pfispivat podle svych moznosti k plnéni ukoll druzstva

nepodilet se bez souhlasu pFedstavenstva druzstva aktivné na podnikatelské cCinnosti, jez
konkuruje nékteré z hlavnich €innosti druzstva.

a dale jakozto fyzicka i pravnicka osoba (pfipadné individualni uzivatel bytu nebo nebytového
prostoru, pronajatého ¢lenu druzstva — pravnické osob€) ma, v souvislosti s najmem
druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru (dale pouze jednotky), resp. se svym individualnim
Clenstvim, povinnosti podle zakona a téchto stanov:

uhradit ¢lensky podil, popf. zalohu ¢i doplatek ¢lenského podilu ve stanovené vysi a lhaté, pod
sankci automatické neplatnosti rozhodnuti o pfidéleni jednotky v pfipadé prodleni s dhradou
tohoto podilu.

platit pfedepsané zalohy uhrad za jeji uzivani, tj. zejména vécné usmérnované najemné vcetné
mésicniho pfispévku na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a udrzovani domu a zalohy na
plnéni, spojena s uzivanim bytu (Uhrady za sluzby) ve stanovenych terminech a stanovenym
zpusobem,

¢len, nebydlici v byté nebo neuzivajici nebytovy prostor, ktery je v majetku nebo spravé druzstva
hradit pfispévky na spravu druzstva ve vysi stanovené shromazdénim delegatud
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hradit poplatky za administrativni a dalSi ukony druzstva ve vysi a Ih{tach schvalenych
shromazdénim delegatd, nebo ve vysi sjednané ve smlouvach o spravé bytovych a nebytovych
objektl s ¢lenskymi SVJ,

chranit druzstevni majetek, dodrZzovat domovni fad, provozni fad nebytovych prostor, pfedpisy o
pozarni ochrané a fadné uzivat a udrZovat pronajatou jednotku jakoZ i souvisejici spolecné
prostory a zafizeni domu a fadné uzivat plnéni poskytovana s uzivanim jednotky,

na zakladé smlouvy o najmu bytu nebo nebytového prostoru, prevzit jednotku zpusobilou
k uzivani, ve IhGté stanovené v v najemni smlouvé, nebo uhradit druzstvu Ujmu, ktera mu vznikne
opozdénym prevzetim jednotky ,

oznamovat druzstvu nejdéle do 30 dnl zmény, tykajici se Clena a pfislusnik(i jeho domacnosti
v€etné pripadnych podnajemniku, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence a
rozu&tovani zaloh uhrad za sluzby,

vyzadat si souhlas pfedstavenstva druZstva.k pfenechani do podnajmu druZzstevniho bytu.
Pfenechat byt do podnajmu je mozné pouze fyzické osobé. Souhlas je mozno vydat maximalné
na dobu jednoho roku, pficemz souhlas maze byt vydavan opétovné. Souhlas je vazan na slozeni
spravniho poplatku, stanoveného shromazdénim delegatu.

umoznit povéfenym zastupctim druzstva a zastupctm vybort pfislusné samospravy &i vyboru SVJ
( vdomech, kde je zfizeno SVJ), po pfedchozim oznameni, zjisténi technického stavu jednotky,
vstup dodavatelum pro provedeni oprav spoleénych Casti budovy (domu) a pro odecteni stavu
méfidel tepla, teplé a studené vody. Pfistup do bytu v pfipadé havarie umoznit bez pfedchoziho
vyzadani a bez zbyteéného prodieni..

pfi vraceni jednotky uhradit vS8echny zavazky plynouci zjejiho uzivani az do dne predani
vyklizené jednotky druzstvu,

uzivatel druzstevniho bytu v objektu, kde je ustaveno SVJ, je povinen plnit finan&ni i organizagni
povinnosti ur€ené pfislusnym SVJ pro uZivatele jednotek v domé.

Cl. 13
Majetkova ucast ¢lena druzstva

Majetkovou Ucast €lena v druzstvu tvori
a) zakladni ¢lensky vklad
b) ¢&lensky podil na druzstevni vystavbé (pro ucely stanov dale jen ,Clensky podil®).

VysSe zakladniho ¢lenského vkladu je stanovena v €l. 5 odst. 2 téchto stanov.
Clenska SVJ mohou mit majetkovou Ugast pouze dle bodu 1.a)

Po dobu trvani Clenstvi nemlize majetkova ucCast Clena v druzstvu klesnout pod hodnotu
z&kladniho &lenského vkladu. Pokud majetkova ucast pod tuto uroven klesne, (napf. v pfipadé
exekuce na Clenska prava v druZstvu), znamena to automaticky nejen ztratu &lenstvi, ale i
ostatnich ¢lenskych prav se vSemi disledky z toho plynoucimi, véetné ztraty prava uzivani bytu,
garaze, resp. dalSich nebytovych prostor, podminénych €lenstvim v druzstvu.

Cl. 14
Clensky podil pfi vystavbé.

Clensky podil predstavuje majetkovou U&ast na druzstevni vystavbé. Clensky podil se

neodepisuje. Zalohovou vysi ¢lenského podilu uréi prfedstavenstvo pfed zahajenim vystavby tak,
aby jeho vySe kryla rozpoctem stanovené naklady pfipadajici na byt (nebytovy prostor), ktery byl
Clenovi pfidélen, sniZzené o statni pfispévek poskytnuty na vystavbu, o uvér, poskytnuty penéznim
ustavem na vystavbu, pfip. o jiné zdroje financovani druzstevni vystavby, pfipadné i naklady na
ziskani pozemku pod bytovym domem & samostatnym nebytovym prostorem, pfip. u né;.

Clen je povinen zaplatit zalohovy ¢&lensky podil pfed zahajenim vystavby ve vysi a Ihité
stanovené predstavenstvem. Jiné nez penézni pInéni na ¢lensky podil spociva v hodnoté prace,
pFip. v hodnoté vécného plnéni pfi svépomocné vystavbé. Rozsah této Casti Clenského podilu je
uréen smlouvou o jiném pInéni na ¢lensky podil uzavifenou mezi druzstvem a ¢lenem.
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V pfipadé nutnosti zvysit zalohu na €lensky podil je ¢len povinen &astku pfedstavujici zvySeni
¢lenského podilu uhradit ve vysi, Ihaté a zplsobem stanovenym predstavenstvem.

Po dokonceni vystavby provede druzstvo zavére¢nou kalkulaci nakladd a zdroju na vystavbu
jednotlivych bytd a nebytovych prostor podle odst. 1 a rozhodne o koneéné vysi ¢lenského podilu
na druzstevni vystavbé.

Se zavére¢nou kalkulaci nakladl a zdroju financovani na byty (nebytové prostory) a
s rozhodnutim o kone¢né vySi Clenského podilu seznami druzstvo ¢lena nejpozdéji do 6 mésicu
od finanéniho uzavfeni stavby. Rozhodnuti o kone¢né vysSi €lenského podilu musi byt €lenovi
doruceno do vlastnich rukou. Proti tomuto rozhodnuti se mize ¢len pisemné odvolat. Odvolani
nema odkladny ucinek. Nedoplatek ¢lenského podilu je splatny do 30 dnd od doruéeni rozhodnuti.
V téze |haté je druzstvo povinno vratit pfipadny preplatek ¢lenského podilu. Pfi svépomocné
druzstevni vystavbé vypofada druzstvo se ¢lenem i hodnotu jiného plnéni na €lensky podil.

Doklad o rozdéleni nakladl a zdroji financovani objektu na jednotlivé byty (nebytové prostory)
zaSle druzstvo na védomi také vyboru samospravy.

Clensky podil se zhodnocuje o splacenou &ast umoru Uvéru, poskytnutého penéznim Ustavem na
vystavbu druzstevniho objektu.

Clen nema narok na uroky ze slozenych zaloh, uhrazovanych na &lensky podil, a to ani v pfipadé
odstoupeni od vystavby.

Druzstvo nema pravo byty, k nimz ma &i mu vznikne vlastnické pravo, svym ¢€lenim prodavat, ale
pouze pfidélovat podle zasad, uvedenych v &asti IV. stanov.

PFi vydani bytu do vlastnictvi &lena se &lensky podil zapogitava na hodnotu vydaného bytu. Clen
nema pravo na jeho vyplatu.

PFi zaniku Clenstvi a po vyklizeni bytu ma ¢len narok na vyplatu ¢lenského podilu a splaceného
umoru investi¢niho Uvéru bez jejich dalSiho zhodnoceni (stavebni Upravy, uroky atd.). Na tento
narok se zapocitavaji veskeré zavazky €lena vici druzstvu, véetné opotifebeni bytu nad ramec
bézného uzivani.

Cl. 15
Clensky podil uvolnéného bytu

Pfed rozhodnutim o pfidéleni uvolnéného bytu (garaze, atelieru), stanovi pfedstavenstvo novou
vysi €lenského podilu.

V pfipadé pridéleni uvolnéného bytu musi byt cely ¢lensky podil stanoveny podle odst. 1 tohoto
¢lanku zaplacen ¢i splacen ve Ihité stanovené pfedstavenstvem. Pfi prodleni s uhradou ma
predstavenstvo druzstva pravo zrusit rozhodnuti o pfidéleni bytu.

Neprojevi-li Zzadny z nebydlicich ¢lend zajem o pfidéleni uvolnéného bytu, ma pfedstavenstvo
pravo vypsat na Clensky podil k tomuto bytu aukci nebo jej nabidnout prostfednictvim realitni
kanceléafe, pfipadné jej pronajmout za trzni najemné.

Cl. 16
Prevod a pfechod Clenskych prav a povinnosti a ¢lensky podil

Pfevod prav a povinnosti, spojenych s €lenstvim, na zakladé dohody ucastnikd prevodu
nepodléha souhlasu organd druzstva. Clenska prava a povinnosti spojené s &lenstvim prechazeji
na nabyvatele ve vztahu k druzstvu predlozenim smlouvy o pfevodu ¢lenstvi druzstvu nebo
pozdéjSim dnem uvedenym v této smlouvé. TytéZ ucinky jako pfedloZzeni smlouvy o pfevodu
Clenstvi nastavaji, jakmile druZstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho &lena o pfevodu
Clenstvi a pisemny souhlas nabyvatele Elenstvi obsahujici nélezZitosti podle odst. 2.
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VUci druzstvu je dohoda G¢inna dnem, kdy ucastnici pfevodu predlozi dohodu o pFevodu
Clenskych prav a povinnosti (druzstevniho podilu) nebo pisemné oznameni pfevadéjiciho a
pisemny souhlas nabyvatele druZstvu a nabyvatel E&lenstvi vyplni evidenéni pfihlasku d&lena,
uhradi pFislusny poplatek a potvrdi druzstvu sv(j souhlas se znénim stanov druzstva, véetné
souhlasu s tim, Ze uhradi veSkeré zavazky dosavadniho ¢lena v{i¢i druzstvu a to i takové, které
vznikly pfed uzavienim dohody o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti..

Nabyvatel Clenstvi je povinen respektovat rozhodnuti druzstva pfijata pred pfevodem clenskych
prav a povinnosti.

Druzstvo je povinno ovéfit, zda listiny o pfevodu, pfedloZzené druzstvu, splfiuji veSkeré naleZitosti
podle zakona a téchto Stanov. O zjiSténych zavadach informuje druzstvo pfedkladatele bez
zbyte&ného prodleni.

Za registraci pfevodu &lenskych prav ma druzstvo pravo na poplatek, stanoveny shromazdénim
delegatu.

Soucasti prfevadénych cClenskych prav je i ¢lensky podil ve vySi evidované pfedchozimu ¢lenu.
Totéz plati pro pfipady pfechodu ¢lenskych prav

Cl. 17

Pokud je ¢lenem druzZstva osoba, neuZivajici druzstevni byt, ma postaveni ,nebydliciho ¢lena“.
Nebydlici ¢len nema v druzstvu jinou majetkovou uc€ast, nez zakladni ¢lensky vklad.

Zanik c¢lenstvi

Cl. 18

Clenstvi v druzstvu zanika:

[oRN oo gy }]

D

~— — — — ~—

dohodou

vystoupenim,

vylou€enim,

pfevodem druzstevniho podilu,

ztratou C&lenstvi, pokud ¢len nesplatil zakladni &lensky vklad, & jeho doplatek v terminu a vysi
podle stanov ke dni nasledujicimu po terminu, do kterého mél byt z&kladni &lensky vklad
splacen,

prohldSenim konkursu na ¢lena druzstva ¢&i vykonem exekuce na majetkovou ulast &lena
druzstva — pravnickeé Ci fyzické osoby v druzstvu,

zamitnutim navrhu na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku ¢lena,

ztratou Clenstvi pfi neuhrazeni ro€niho pfispévku nebydliciho Clena na naklady na c&innost
druzstva v terminu podle ¢l. 13 Stanov nejméné po dobu 2 let. Pokud nebydlici ¢len i pfes pokus
druzstva o upozornéni na tuto skuteCnost, odeslany na posledni znamou adresu, tento
nedostatek nenapravi, pfijme predstavenstvo rozhodnuti o ztraté clenstvi. Rozhodnuti se
vyvésuje vefejné v sidle druzZstva.

zanikem druzstva likvidaci,

smrti ¢lena, fyzické osoby, pokud jeho ¢lenstvi nepfejde na dédice zplisobem stanovenym
zakonem

ztratou Clenstvi v pfipadech, kdy vlastnik jednotky vydané druZstvem do vlastnictvi tuto jednotku
zcizi a nelze béznymi zplsoby (doporu¢enym dopisem na posledné znamou adresu, marnou
vyzvou nabyvateli jednotky ke sdéleni pfisluSsné adresy) dohledat jeho bydlisté po dobu 2 let.
Rozhodnuti o ztraté ¢lenstvi pfijima pfedstavenstvo a vyvésuje jej vefejné v sidle druzstva

jinym zpGsobem stanovenym zakonem

vstupem Cclena, ktery je pravnickou osobou, do likvidace, popfipadé jejim zanikem, nema-li
pravniho nastupce

vySkrtnutim v pfipadé, Ze &len - pravnicka osoba pfestane vyvijet &innost a opusti uzivany
byt/nebytovy prostor.

ukon&enim smlouvy o spravé domu v pfipadé €lenstvi SVJ
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BlizSi vysvétleni k jednotlivym pismendm (pokud jsou potfebna) jsou uvedena v ¢lancich 19 — 24,

Clen druzstva, ktery nesouhlasi se ztratou &lenstvi, miZze do 3 mésict od doby, kdy se o zaniku svého
Clenstvi dovédél, nejdéle vSak do 1 roku poté, co k nému doslo, odstranit divody zaniku a podat
pfedstavenstvu Zadost o zachovani €lenstvi. V pfipadé, Ze pfedstavenstvo jeho Zadosti nevyhovi,
muUze podat do 3 mésicu ode dne, kdy obdrzel odmitavé stanovisko druzstva podat soudu navrh na
rozhodnuti o trvani ¢lenstvi.

Cl.19
Dohoda
1. Dohodne-li se druzstvo a €len na skonCeni Clenstvi, konéi €lenstvi sjednanym dnem.

2. Dohodu o skonéeni €lenstvi uzavira druzstvo se Clenem pisemné. Jedno vyhotoveni dohody o
skonc&eni &lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.

Cl. 20
Vystoupeni

1. Clen mGze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanik& uplynutim doby dvou mésicl. Tato doba zagina
prvnim dnem nasledujiciho kalendainiho mésice po dorugeni pisemného oznameni &lena o
vystoupeni z druzZstva.

2. Clen, ktery nesouhlasi se zmé&nou stanov nebo s pfevodem svych &lenskych prav a povinnosti na
pravniho nastupce druzstva, mlze z druzstva vystoupit, pokud to oznami pfedstavenstvu do tficeti
dnl po usneseni shromazdéni delegatd. Narok na vyporadaci podil je v pfipadé prfevodu
¢lenskych prav a povinnosti na pravniho nastupce druzstva povinen uhradit ¢lenovi, ktery
z druzstva vystoupil, pravni nastupce druzstva do jednoho mésice ode dne, kdy na ného preslo
jméni druzstva.

3. Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem predstavenstva druzstva.
Cl. 21
Vylou&eni
1. Predstavenstvo mlze rozhodnout o vylou€eni €lena, jestlize

a) Clen opétovné a pres vystrahu (adresovanou v pfipadé spole¢ného cClenstvi manzell obéma
manzelim) porusuje ¢lenské povinnosti uréené zakonem nebo stanovami,

b) prestal splfovat podminky pro &lenstvi,

c) podili se bez souhlasu predstavenstva druzstva aktivné na podnikatelské cinnosti, jez
konkuruje nékteré z hlavnich ¢innosti druZstva

d) porusuje hrubé svoje povinnosti, vyplyvajici z najmu, jmenovité

- uziva druzstevniho majetku tak, Zze druzstvu &i ¢lenim SVJ vznika zna¢na Skoda nebo ze
trpi, aby se majetku druzstva takto uzivalo,

- bud sam, nebo ti, kdo s nim bydli, hrubym zpisobem porusuji zasady obanského souziti
vdomé, zejména poruSuji opétovné hrubé pofadek v domé, nebo takové poruSovani
umoznuiji,

- neuhrazuje-li pfedepsané zalohy Uhrad za uzivani jednotky ve vlastnictvi druzstva nebo
bytu ke kterému ma druzstvo pravo najmu z titulu vécného bfemene ve stanovenych
terminech a stanovenym zplsobem po dobu del$i nez 3 mésice, pfipadné neuhradi
nedoplatek z vyuctovani ve stanoveném terminu

- bez souhlasu druzstva pfeneché pfidéleny byt tfeti osobé& do podnajmu,

- zasahuje-li opakované do prav ostatnich najemcl nebo vlastnikd byt v domé, zejména
hrubym zanedbanim udrzby pronajatého bytu a pfes upozornéni nezajisti napravu téchto
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zavad v pfiméfeném terminu, ulozeném predstavenstvem druzstva resp. odmitne umoznit
nutné opravy bytu, pfip. uhradit naklady takovéto opravy, zajisténé druzstvem,
- nezaplatil v terminu uhrazovaci povinnost ve vysi uréené shromazdénim delegatd,
- provadi stavebni upravy bytu, k nimzZ je tfeba pfisludného souhlasu, bez tohoto souhlasu.
e) Cclen, ktery je fyzickou osobou, byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in spachany
proti druzstvu, jeho majetku nebo proti lendm druzstva.

Clen nebo spole¢ni ¢lenové, jejichZ &lenstvi je spojeno s najmem druzstevniho bytu mohou byt
vylou€eni pouze z nékterého z divod(l, uvedenych v odstavcich a), d) nebo e).

Rozhodnuti o vylou€eni pfedchazi pisemna vystraha

Predstavenstvo mlze rozhodnout o vylou€eni €lena jen do tfi mésicl ode dne, kdy zjistilo dvod
pro vylouceni, nejpozdéji vSak do jednoho roku ode dne, kdy tento duvod vznikl. V pfipadé
opétovného poruseni plati Ihata od data posledni vyzvy - pokusu druzstva o napravu.

Je-li jednani ¢lena, v némz Ize spatfovat divod k vylou€eni podle odst. 1, pism. b), pfedmétem
Setfeni jiného organu, zacina Ih(ita tfi mésicl podle odst. 2 dnem, kdy se druzstvo dozvédélo o
vysledku tohoto Setfeni.

Rozhodnuti o vylou¢eni musi byt ¢lenovi pisemné oznameno a doru¢eno do vlastnich rukou a
musi obsahovat pouceni o odvolani. V rozhodnuti o vylouceni ¢lena z druzstva musi byt uveden
diivod podle odst. 1. Clenstvi zanikd dnem, kdy bylo dorugeno rozhodnuti predstavenstva o
vylou€eni ¢lenovi. O doru€ovani plati &l. 100 téchto stanov.

Nesouhlasi-li €len s rozhodnutim pfedstavenstva o vylouc¢eni, mize do 3 mésicu ode dne, kdy se
dovédél nebo mohl dovédét o rozhodnuti o vylou€eni, podat odvolani ke shromazdéni delegatu.
Pravo na odvolani zanikne, neni-li v této lhaté uplatnéno. VEas podané odvolani ma odkladny
ucinek.

Nesouhlasi-li ¢len s rozhodnutim shromazdéni delegatd o vylouceni, mize podat na soud navrh,
aby soud prohlasil rozhodnuti shromazdéni delegati o vylou€eni za neplatné, je-li v rozporu
s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami. Neni-li pravo na podani navrhu uplatnéno do 3 mésicu
ode dne konani shromazdéni delegatl, které vylouCeni potvrdilo, nebo jestlize nebylo fadné
svolano, ode dne, kdy se ¢len mohl dovédét o konani shromazdéni delegatu, které vylouceni
potvrdilo, nejpozdéji ale do jednoho roku od jeho konani, zanika. Jestlize je ddvodem navrhu
podle tohoto odstavce, Zze tvrzené rozhodnuti shromazdéni delegati nepfijalo proto, Ze o ném
nehlasovalo, anebo Ze obsah tvrzeného rozhodnuti neodpovida rozhodnuti, které shromazdéni
delegatu pfijalo, 1ze podat navrh do 3 mésicl ode dne, kdy se ¢len o tvrzeném rozhodnuti
dovédél, nejdéle v8ak do jednoho roku ode dne konani nebo tvrzeného konani shromazdéni
delegatl.

Vylou€enim zanika smlouva byvalého ¢lena o najmu druzstevniho bytu, jakoz i pravo bydleni
osob, které v byté bydli. Uzivatel je vSak povinen platit nové stanovenou uhradu za uzivani bytu a
za sluzby ve stanovené vysi, uréené podle zasad o trznim najemném, a to az do vyklizeni a
predani bytu druzstvu.

Cl. 22
Likvidace druzstva

Clenstvi zanika po zruseni druzstva a ukondeni jeho likvidace dnem vymazu druzstva z obchodniho
rejstriku.

1.

Cl. 23
Umrti &lena a zanik pravnické osoby — &lena druzstva

Zemfe-li ¢len a nejde-li o spole¢né Clenstvi manzell, pfechazi dnem jeho smrti €lenstvi v druzstvu
na dédice, kterému pfipadl zakladni &lensky vklad, nebo &lensky podil. S pfechodem d&lenstvi
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pfechazi na dédice i najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru), popf. pravo na uzavfeni
najemni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru). Dédic je povinen doplatit
druzstvu vSechny naklady souvisejici s uzivanim pfisluSného bytu/nebytového prostoru, které
neuhradil zGstavitel. Nepfeslo-li Clenstvi na dédice, zanikda dnem smrti ¢lena a naklady budou
uhrazeny z dédické podstaty.

2. Nalezely-li zustaviteli dva, nebo vice ¢lenskych podilt v jednom a témze druzstvu, vztahujicich se
k rdznym bytdm (nebytovym prostoram), mohou jednotlivé ¢lenské podily pfipadnout rdznym
dédicim. Tim se zUstavitelovo Elenstvi v den jeho smrti pfeméni na dvé, nebo vice samostatnych
Clenstvi (popf. spole€nych Elenstvi manzel() jednotlivych dédicu.

3. O poplatku za registraci dédice plati obdobné ust. ¢l. 12 pism. d)

4. Clenstvi pravnické osoby zanika dnem jejiho vymazu z obchodniho rejsttiku, pokud pravnicka
osoba zanikla bez pravniho nastupce. Pravni nastupce musi do 1 roku ode dne, kdy k zaniku
puvodniho €lenstvi dosSlo, dolozit své pravni nastupnictvi a provést registraci pfechodu ¢lenstvi.

Cl. 24
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzeld
1. Spolecné Elenstvi manzeld v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z manzeld,

b) dohodou rozvedenych manzeli

c) rozhodnutim soudu o rozdéleni spole€ného jméni rozvedenych manzelll a o tom, kdo z nich
bude jako &len druzstva déle vlastnikem ¢€lenského podilu v druzstvu a ndjemcem bytu,

d) v pfipadé, Ze ¢Elensky podil k bytu pfestane tvofit soucast jejich spole¢ného jméni, anebo
dojde k zaniku spoleéného jméni manzelu.

2. Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu smrti jednoho z nich, zUstava ¢lenem druzstva a
najemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) pozistaly manzel.

3. Po rozvodu manzelstvi zlstava Clenem druzstva, vlastnikem c¢lenského podilu a najemcem
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uréen dohodou
rozvedenych manzel(i, nebo rozhodnutim soudu.

4. Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé — spole¢ni ¢lenové druzstva, uzivajici
spole¢né druzstevni byt a nebytovy prostor, Ze jednomu z nich pfipadne ¢&lensky podil k
druzstevnimu bytu a druhému &lensky podil k nebytovému prostoru, nebo rozhodne-li tak soud,
zanika spole¢né ¢lenstvi manzelll jeho pfeménou na samostatné ¢lenstvi kazdého z nich dnem
uzavieni dohody, nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu. Souc€asti dohody musi byt i uréeni
kterému z byvalych manzelt zlstava zakladni €lensky vklad v druzstvu. Druhy z byvalych
manzell musi zakladni €lensky vklad uhradit v pIné vysi.

5. Spole¢né ¢Elenstvi manzell v druzstvu zanika i pfevodem jejich ¢lenskych prav a povinnosti, jejich
pisemnou dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vyloucenim a zanikem druzstva po
ukonceni likvidace.

Majetkové vyporadani.

Cl. 25.

Vyporadaci podil pfi zaniku &lenstvi bez €lenského podilu (daldi majetkové u€asti a dalSich ¢lenskych
prav).

1. PFi zaniku Clenstvi vznika €lenovi narok na vyporadaci podil zplisobem, stanovenym v tomto
¢lanku

é. Vyporadaci podil se rovna zakladnimu ¢lenskému vkladu.
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3. Zanikem ¢lenstvi v dUsledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim anebo vyménou
bytu nevznika dosavadnimu ¢lenovi vuci druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si
ucastnici pfevodu nebo vymény vyporadaji mezi sebou.

4. Pri vyplaté vypofadaciho podilu je druzstvo opravnéno zapocitat svoje splatné pohledavky vugi
byvalému ¢lenovi.

5. Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly €len nebo jeho dédicové z divodu
zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoli jinou ¢ast majetku druzstva.

6. Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim 3 mésicd po schvaleni roéni ucetni
zavérky za rok, ve kterém c¢lenstvi zanikalo. Pokud to hospodafska situace dovoluje, muze
druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho €ast i dfive.

Cl. 26
Majetkové vyporadani pfi zaniku Clenstvi v€etné dalsSi majetkové ucasti a dalSich prav.

1. Pfi zaniku C&lenstvi a z toho plynouciho ukonéeni najemniho vztahu c&lena k bytu nebo
nebytovému prostoru ve vlastnictvi druzstva vznikne c¢lenovi narok na vyplatu zakladniho
Clenského vkladu a c¢lenského podilu na druzstevni vystavbé zplsobem a za podminek
uvedenych v bodech 2 a 3 tohoto ¢lanku. Narok je podminén uvolnénim dotéeného bytu a jeho
predani druzstvu.

2. Kromé naroku na vyplatu zakladniho ¢lenského vkladu a ¢lenského podilu na druZstevni vystavbé
nema ¢&len narok na jakoukoli jinou &ast majetku druzstva. VySe €lenského podilu se stanovi podle
¢l. 14 v G€etni hodnoté

3. Narok na vyplatu zakladniho ¢lenského vkladu a ¢lenského podilu na druzstevni vystavbé vznika
uplynutim 3 mésicu po schvaleni ro¢ni u€etni zavérky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo. Pokud to
hospodarska situace dovoluje, muze druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho Cast i dfive.

4  PFi odstoupeni od pfidélu bytu nebo nebytového prostoru ma ¢len narok na vraceni ¢lenského
podilu na druzstevni vystavbé zpusobem, uvedenym v tomto ¢lanku.

CL. 27
Majetkové vypofadani pfi pfevodu bytu nebo nebytové jednotky do vlastnictvi

1. Pri pfevodu bytu nebo nebytové jednotky do vlastnictvi najemce nevznika dosavadnimu ¢lenovi
narok na vyplatu ¢lenského podilu na druzstevni vystavbé. Pfed podpisem smlouvy o pfevodu
bytové jednotky do vlastnictvi najemce je ¢len povinen uhradit v plném rozsahu veskeré zavazky
vuci druzstvu.

2. Pokud takovy vlastnik ukoné&i ¢lenstvi v druzstvu, nalezi mu jako vypofadaci podil zakladni
Clensky vklad podle ustanoveni ¢l. 25.

Clensk4 evidence
Cl. 28

Druzstvo vede seznam svych &len. Do seznamu se zapisuje kromé firmy, IC a sidla pravnické
osoby, nebo jména, data narozeni a bydlisté fyzické osoby jako E&lena, i vy3e jejiho zakladniho
Clenského vkladu a data, kdy byl splacen. Do seznamu se bez zbyte€ného odkladu vyznaéi vSechny
zmény evidovanych skuteénosti. Clen druZstva méa pravo do Gdajti o své osob& v seznamu nahlizet a
Zadat vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu jeho zapisu v seznamu. V otazkach nakladani
s osobnimi Udaji ¢lend druzstva se druzstvo Fidi zvlastnim zakonem .
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CastIv.
Pridélovani byt (nebytovych prostor)
Pridélovani byt
Cl. 29
1. Byty z nové vystavby pfidéluje ¢lenim predstavenstvo dle jejich pozadavk( a moznosti vystavby.

2. Uvolnéné byty nabizi ¢lenim predstavenstvo ve vybérovém Fizeni, a to pfednostné nebydlicim
¢lenlm druzstva zasadné podle data vstupu do druzstva. Tyto byty pak pfidéluje na zakladé jejich
nabidky na poptavku druzstva a po dohodé o vysi ¢lenského podilu a zplsobu jeho splaceni .

Cl. 30

1. Pred pfidélenim bytu vyzve druzstvo pisemné Clena ke slozeni zalohy ¢lenského podilu podle €l.
14 nebo 15. Lhatu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnu od doruceni vyzvy do vlastnich
rukou.

2. Nesplati-li ¢len ve stanovené Ihuté zalohovy ¢lensky podil podle odst. 1 nebo odmitne-li pisemné
pfidéleni bytu, druzstvo mu byt nepfidéli.

3. Pri pfidéleni bytu podle &l. 15 uzavie pfedseda pfedstavenstva, po splaceni zalohy dle odst. 1
tohoto ¢lanku, se ¢lenem dohodu o pfidéleni, ve které druzstvo stanovi vysi a Ihitu splaceni
dalSich splatek a doplatku €lenského podilu v souladu s podminkami vybérového Fizeni.

Cl. 31

1. Druzstvo mUze v pfipadé uvolnéni nebytovych prostor (garazi) misto pfidéleni dalSimu zajemci
tyto nebytové prostory pronajimat. Druzstvo ma pravo tento pronajem jistit kauci vybranou od
najemce.

2. Druzstvo muze uvolnéné byty, nepfidélené dalS§imu zajemci, zejm. z dlvodu jejich docasného
obsazeni ne¢lenem druzstva, pronajimat za trzni najemné.

ZruSeni rozhodnuti o pfidélu bytu
Cl. 32
1. Druzstvo mize zrusit pravomocné rozhodnuti o pfidéleni bytu (¢l. 29) v pfipadech kdy ¢len:

a) nesplatil, ani po upomince, splatnou zalohu ¢lenského podilu ve 1huté dle dohody (&l. 30, odst.
3 stanov),

b) na vyzvu neuhradil ve stanovené Ih{ité splatku ¢i doplatek ¢lenského podilu podle €l. 15,

c) odmitl pfevzit byt, ktery je zpusobily k uzivani, ve Ih(ité stanovené predstavenstvem.

2 Rozhodnuti o zruSeni pravoplatného rozhodnuti o pfidéleni musi byt ¢lenovi doru¢eno do
vlastnich rukou. Proti rozhodnuti se mlze ¢len ve Ihuté podle ¢&l. 98 téchto Stanov odvolat.
Odvolani ma odkladny ucinek. Proti rozhodnuti pfedstavenstva, kterym bylo odvolani proti
rozhodnuti pfedsedy zamitnuto, se muze Clen dale odvolat ke shromazdéni delegatl. | toto
odvolani ma odkladny uGc&inek. Dal§im opravnym prostfedkem mulze byt navrh k soudu obdobné
podle ust. ¢l. 18.
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Cast V.
Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
Cl. 33
Vznik najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ¢lenem druzstva

1. Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznika najemni smlouvou, kterou druzstvo
(pronajimatel) pfenechava svému ¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt (nebytovy prostor).
Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Zze najemni smlouva byla uzaviena na dobu
neurcitou.

2. Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:
a) na zakladé rozhodnuti o pfidéleni druZstevniho bytu (nebytového prostoru), vydaného
pfislusnym organem podle &l. 29 stanov,
b) pfevodem Elenskych prav a povinnosti podle ¢&l. 16,
c) na zakladé dohody o vyméné bytu,
d) na zakladé zdédéni Clenského podilu.

3. Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho pfislusenstvi,
rozsah jejich uzivani a odkaz na pfedepsanou vysi Uhrady za uzivani bytu (nebytového prostoru)
podle ¢lanku 40. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

4. PFi pfevodu c¢lenskych prav a vyménach bytu pfechazeji dluhy z pavodniho ¢lena na nového
Clena.

5. Pro n3ajem druZstevniho bytu &i nebytového prostoru nedlenovi druzstva plati obecné zavazné
pfedpisy.

Prava a povinnosti z najmu bytu
Cl. 34

1. Clen — najemce druzstevniho bytu (dale jen najemce) v domé&, v némz je ustanoveno Spolegenstvi
vlastniki jednotek je povinen nahlasit organu Spolecenstvi vlastnik(l jednotek pfislusného
bytového domu vzdy nejpozdéji do 25. 1. kazdého roku primérny pocet uzivatelt bytu za uplynuly
kalendafni rok, pokud uvedeny udaj je nutny pro vypoc€et vyudtovani uhrad za poskytované
sluzby. Spole€enstvi tuto informaci zahrne do celkové informace pfedavané druzstvu ke
zpracovani vyuctovani poplatkd a zaloh na sluzby, spojené s uzivanim bytu za minuly rok.

2. Kromé prava uzivat byt ma najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby, které
s nim bydli, pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu zplsobem, odpovidajicim jejich
ur€eni, jakoz i pozivat pInéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3. Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby neomezoval vykon prav ostatnich najemct a
vlastnikd bytd.

Cl. 35

1. DruZstvo je povinno zajistit &lenu — najemci nebo uZivateli bytu plny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu. Pokud je bytova jednotka v bytovém domé spravovaném SVJ, vznasi &len
prislusny pozadavek jménem druzstva na SpoleCenstvi, které zajiStuje napravu. Nedojde-li
k zajisténi napravy SVJ, dozaduje se ¢len napravy prostfednictvim druzstva.

2. Najemce je povinen udrzovat na vlastni naklad pronajaty byt a jeho vybaveni v provozuschopném
stavu a zajisStovat béznou Udrzbu a opravy. Tato povinnost se netyka provadéni oprav a
vymeén:

- pfivodu elektfiny pfed bytovym jisti¢em
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- pfivodu teplé a studené vody pfed hlavnimi bytovymi uzavéry

- svodu kanalizace v€etné prvniho hrdla spoleéného svodu (nikoli v3ak jiz utésnéni navazujicich
bytovych odpadu do tohoto hrdla)

- pfivodu plynu v&etné hlavniho bytového uzavéru

- rozvodul spole¢né televizni antény

- vedeni domovniho telefonu s vyjimkou vlastniho pfistroje v byté

- vedeni domovniho a bytového zvonku s vyjimkou tladitka u vstupnich dvefi do bytu a vlastniho
akustického zdroje

- topné soustavy vcetné otopnych téles s vyjimkou radiatorovych ventild

- natéry parapetnich plechl a natéry balkénovych zabradli.

Clenska schiize samospravy resp. shromazdéni SVJ, pokud je vbytovém domé & nebytovych
prostorech ustaveno, muze ffictvrtinovou vétSinou pFitomnych hlas(i rozhodnout odli§né od téchto
pravidel, jeji rozhodnuti v8ak musi byt uvedeno v zapisu z ¢lenské schlize a musi byt na dukaz
souhlasu potvrzeno podpisy na presencni listing, resp. zvlastni listiné, ktera je pfilohou usneseni.

Cl. 36

Clen-najemce bytu je povinen oznamit organu SVJ ¢&i druZstvu ( v domech bez ustaveného SVJ) bez
zbyte€ného odkladu potfebu oprav a praci na spole€nych ¢astech domu.

Nesplni-li SVJ svoji povinnost odstranit zavady branici fadnému uzivani bytu nebo jimiz je vykon
najemcova prava ohrozen, pozada ¢len druzstvo o zajisténi napravy. Pokud SVJ nereaguje ani na
vyzvu druzstva, odstrani druzstvo, zavady v nezbytné mife a pozaduje od SVJ nahradu ucelné
vynaloZenych naklada.

Cl. 37

Nezajisti-li najemce ani po pfedchozim upozornéni druzstva & SVJ opravy v byté a jeho bé&Znou
udrzbu, které si hradi sam, ma druzstvo & SVJ pravo ucinit tak samo a pozadovat od ného nahradu.
Najemce je povinen na zakladé vyzvy a bez zbyteéného prodleni a obstrukci umoznit provedeni
takovychto oprav jakozto i oprav spoleénych &asti domu v byté bez ohledu na to, kdo je objednal a
hradi.

Cl. 38

Clen-najemce bytu je povinen odstranit zavady a po$kozeni, ktera zpGsobil vdomé svym jednanim
sam, nebo ti, kdo s nim v byté bydli v€etné navstév. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po uplynuti
terminu, stanoveného najemci k odstranéni 8kod a po pfedchozim upozornéni najemce zavady a
poSkozeni odstranit vlastnim nakladem a pozadovat od ného nahradu.

Cl. 39

1. Pokud maiji byt provedeny stavebni Upravy v byté &i nebytovém prostoru na pfikaz pfisluSného
organu statni spravy, je ¢len povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

2. Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu
v byté ani vdomé bez souhlasu druzstva ¢i SVJ, pfipadné bez stavebnépravniho souhlasu
(pokud je tento k Upravam potfebny), a to ani na sv{j naklad.

3. Pokud se v pfedchozich ¢&lancich uréuje odpovédnost druzstva a SVJ, FeSi se pfisludnost
k odpovédnosti podle smlouvy o sprave, uzaviené mezi obéma subjekty.

Uhrada za uzivani byta (nebytovych prostor)
Cl. 40
1. Najemce druzstevniho bytu i nebytového prostoru v domé &i samostatném nebytovém objektu
spravovaném druzstvem ¢&i SVJ je povinen hradit pfedepsanou zalohu na Uhradu za uzivani

druzstevniho bytu a nebytového prostoru, a to vZdy nejpozdéji do 20. dne pfislusného mésice na
ucet druzstva. Soudasti uhrady za uzivani je:
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a) zdaloha na vécné usmérfiované najemné k pokryti podilu na néakladech, souvisejicich s
existenci, spravou a provozni udrzbou spoleénych ¢asti domu. Rozdil mezi vysi pfedepsanych
zaloh na jednotlivé nakladové polozky je pfedmétem roéniho vyuétovani,

b) pfispévek do dlouhodobé zalohy ur€ena na opravy a udrzbu bytového fondu, ktera se uklada
a eviduje na uctu dlouhodobé zalohy pro pfisludny objekt. Jeho vySi stanovi samosprava
objektu v souladu s planem a rozpoétem oprav, vychazejic z opotfebeni domu nebo
nebytovych prostor. Pokud je v domé ustaveno SVJ, pak stanovi Uhradu druzstvo, vychazejic
z rozhodnuti SVJ. Roc¢ni pfispévek se nevyuétovava, v ro¢nim vykazu tvorby a Cerpani se
pouze vykazuji ¢lenem vliozené ¢astky a podil na nakladech, spojenych s opravami a udrzbou
spole¢nych ¢asti domu, resp. na dalSich nakladech schvalenych ¢lenskou schizi samospravy
nebo shromazdénim vlastnikl, pokud je v domé zfizeno SVJ,

c) zélohy na jednotlivd plnéni, poskytovana s uzivanim ("’'sluzby’’). Rozdil mezi zalohou na
poskytnuté plnéni a skuteCnymi naklady, uhrazenymi v pribéhu kalendainiho roku
dodavatellim, jsou pfedmétem ro¢niho vyuctovani.

Jednotlivé zélohy, sloZzené &lenem podle bodu 1. a) a c) vyudtuje druzstvo se Clenem za kazdy
kalendarni rok nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho roku. Pokud je dim spravovan SVJ, vychazi
druzstvo pfi vyuctovani z podkladu predanych SVJ.

Nedoplatek z pfedepsanych Uhrad podle bodu 1., odst. a) a c), zjiStény jejich roénim vyucétovanim,
musi byt ¢lenem uhrazen nejpozdéji do 60 dnu po pfedani vyuctovani. V téze Ihité je druzstvo
povinno ¢lenovi vratit vyactovanim zjistény preplatek. Vyucétovanim zjistény vysledek vyuctovani
mulze byt upraven zapocétem dluznych Uhrad vCetné pendle nebo jejich pfeplatkl z
vyuctovavaného obdobi. Pfipadné odvolani najemce proti vySi nedoplatku nebo pfeplatku nema
odkladny u&inek.

Nezaplati-li najemce druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru pfedepsanou uhradu za uzivani
podle bodu 1 do 5 dnl po jejich splatnosti, je povinen zaplatit poplatek z prodleni ve vysi 2,5
promile z neuhrazené Castky za kazdy den prodleni, nejméné v8ak 25,-KE za kazdy zapocaty
mésic prodleni.

Cl. 41

Najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z Uhrady za uzivani, pokud SVJ &i
druzstvo pfes jeho upozornéni a pfestoze k odstranéni zavady vytvofil podminky, neodstrani
zavadu, za jejiz odstranéni odpovida a ktera podstatné nebo po delSi dobu zhorSuje uzivani bytu.

Pro ur€eni odpovédnosti druzstva a SVJ, vychazi se ze smlouvy o spraveé, uzaviené mezi obéma
subjekty.

Pravo na slevu z uhrady za sluzby je tfeba uplatnit u SVJ a sou€asné u druzstva bez zbyteéného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicl ode dne odstranéni zavad.
Cl. 42
Podnajem bytu (Casti bytu)
Pronajaty druzstevni byt nebo jeho ¢ast mize najemce bytu pfenechat jinému do podnajmu na
dobu uréenou ve smlouvé o podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva

druzstva. Poruseni této povinnosti se povazuje za poruseni povinnosti podle ¢l. 12 Stanov.

Souhlas druzstva se vydava na dobu maximalné jednoho roku. Souhlas muze byt vydavan
opakované

Po skonceni podnajmu z jakéhokoli divodu nema podnajemce pravo na nahradni byt ani
podnajem. Tuto skute€nost je najemce bytu povinen uvést v podngjemni smlouvé.

Za dodrzeni v3ech svych povinnosti (zejména plynoucich z téchto stanov a obecnych zavaznych
predpistl), souvisejicich s uzivanim bytu, odpovida najemce, nikoliv podnajemnik.
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Na Za&dost vyboru SVJ (samospravy druzstva) zrudi pfedstavenstvo souhlas k podnajmu bytu,
rozhodne-li, Ze zadost je odlvodnéna a opravnéna. Najemce je povinen v takovém pfipadé
vypovédét podnajem, porudeni této povinnosti se povaZzuje za poruSeni povinnosti podle ¢l. 12
stanov.

Vyména bytu
Cl. 43

Clen-najemce druzstevniho bytu mdze uzaviit se souhlasem organu druZstva dohodu o vyméné
bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu u¢astniki vymény o
prevodu prav a povinnosti. Odepfe-li druzstvo bez zavaznych divodu souhlas s vyménou bytu,
muze soud, na navrh najemce, rozhodnutim nahradit projev vile druzstva.

Jestlize €len-najemce druzstevniho bytu i nebytového prostoru vymérnuje oddélené pouze byt
nebo nebytovy prostor s obanem, ktery neni ¢lenem druzstva, druzstvo dohodu neschvali, dokud
se tento ob&an nestane ¢lenem druzstva.

Jde-li 0 vyménu bytl v témze druzstvu, nabyva dohoda ucinnosti dnem, kdy nabude pravni moci
rozhodnuti druzstva o souhlasu s vyménou. Jde-li o vyménu bytd v riznych druzstvech nebo o
vyménu bytu druzstevniho za byt nedruzstevni, nabyva dohoda ué€innosti dnem udéleni souhlasu
vSech vlastnikt byt(, které jsou pfedmétem vymény.

Pfechod c¢&lenskych prav a povinnosti na zakladé dohody o vyméné byt nastane dnem
uskute¢néni vymény bytu.

Pokud ¢len druzstva sménuje druzstevni byt za jiny, nese vSechna rizika, vyplyvajici ze vymény,
spojena s timto ,jinym*“ bytem.

Cl. 44

Pravo na splnéni dohody o vyméné bytd musi byt uplatnéno u soudu do tfi mésicl ode dne, kdy
byly s dohodou vysloveny souhlasy vSech vlastnikd, jinak pravo zanikne.

Nastanou-li dodate¢né u nékterého z Ucastnikl takové zavazné okolnosti, Ze neni mozno spinéni
dohody na ném spravedlivé pozadovat, mize od dohody odstoupit, musi vSak tak uCinit bez
zbyte€ného odkladu. Povinnost k nahradé Skody tim neni dotéena. Clen je povinen o tom druzstvo
informovat.

Cl. 45

Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika:

zanikem ¢&lenstvi najemce druzstevniho bytu podle &l. 18,

pisemnou dohodou mezi druzstvem a &lenem-najemcem druzstevniho bytu ke dni stanovenému
v dohodé,

pisemnou vypovédi €lena-najemce druzstevniho bytu, ve které musi byt uvedena Ihita, kdy ma
najem skoncit a to nejméné tfi mésice tak, aby skoncila ke konci kalendarniho mésice. Neni-li
IhGita uvedena, skon&i najem bytu poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
vypoveéd dosla druzstvu,

vypoveédi najmu druzstevniho bytu podle § 711 a § 711a ob&anského zakoniku,

prevodem bytu do vlastnictvi,

uplynutim doby v pfipadé, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu.
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Cl. 46
Néajem nebytovych prostor
O najmu nebytovych prostor plati pfiméfené ustanoveni o najmu druzstevniho bytu.

Jde-li o najem nebytovych prostor, které jsou ur€eny k vykonu povolani jen jednoho z manzel,
pravo spolec¢ného najmu nevznikne.

Najem a podnajem nebytovych prostor postavenych bez finanéni ucasti €lenu se fidi ustanovenimi
obecnych zavaznych predpisu.

Cl. 47
Zaijisténi Fadného vyuziti bytl

Druzstvo dbda, aby druZstevni byty, se kterymi hospodafi, byly fadné a ucelné vyuzZivany
k bytovym ucellim.

Zjisti-li druzstvo, ze &len pronajaty byt (nebytovy prostor) bez vaznych davodd k témto ucelim
neuziva, vyzve Clena, aby byt fadné uzival, nebo proved! takové dispozice s bytem, které jsou
podle stanov pfipustné, nebo byt odevzdal druzstvu. Nestane-li se tak, muze druzstvo vypovédét
najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru).

Byt, nebo jeho ¢ast, muze ¢Elen-ndjemce druzstevniho bytu nebo ¢&lenové jeho domacnosti
docasné uzivat sou¢asné i k jinym ucelim nez k bydleni, ale jen se souhlasem druzstva..

Clanky 48 — 51 vypustény.

Cast VL.

Organy druzstva

Cl.52
Organy druZstva jsou:
a) shromazdéni delegatd,
b) predstavenstvo,
c) pfedseda pfedstavenstva,
d) kontrolni komise,
Cl. 53

Do organd druzstva mohou byt voleni jen €lenové druzstva starSi 18 let a zastupci pravnickych
osob, které jsou Eleny druzstva, splfuji-li podminky stanovené zakonem.

Je-li &lenem druZstva pravnicka osoba, je povinna zmocnit fyzickou osobu k jednani jejim jménem
v organu druzstva.

Cl. 54

Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle stanov druzstva spadaiji do jejich
pusobnosti

Kolektivni organy rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lend organa.

Kolektivni organy druZstva jsou zpusobilé se usnaset jen, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jejich ¢lend a pokud Stanovy neurcuji jinak. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni
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vétSina pfitomnych a pfi rovnosti hlast rozhoduje hlas toho, kdo jednani organu pfi pfijimani
tohoto usneseni fidi.

Cl. 55
Funkéni obdobi organl druzstva jsou 4 roky.
Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 56

Clenové organd druzstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité, s pédi Fadného
hospodafe, plnit svéfené Ukoly a dodrZzovat obecné zavazné pravni predpisy a Stanovy. Pokud pfi
vykonu funkce zpusobi druzstvu $kodu, odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném zakonem.

Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lenli organu druzstva za Skodu uplatfiuje pfedstavenstvo. VUci
¢lenim predstavenstva uplatiiuje naroky druzstva kontrolni komise prostfednictvim ji uréeného
¢lena. Kromeé toho muze proti €lenovi organli druzstva podat zalobu o nahradu zplsobené Skody
kterykoliv ¢len druzstva.

Cl. 57

Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, maze jej pfed uplynutim funkéniho obdobi
odvolat organ, ktery jej zvolil a povolat dnem u&innosti odvolani nahradnika podle stanoveného
pofadi &i zvolit nového ¢lena tohoto organu.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit, je v8ak povinen oznamit to
organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy odstoupeni projednal orgén, jehoz je
Clenem. Pfislusny organ musi projednat odstoupeni na svém nejbliZzSim zasedani poté, kdy se o
odstoupeni dozvédél, nejdéle vSak do tfi mésict. Po marném uplynuti této Ihity se odstoupeni
poklada za projednané. Odstoupivsi ¢len organu odpovida vSak za Skody vzniklé v dobé, kdy byl
¢lenem organu.

Pokud byli zvoleni nahradnici €lent organu druzstva, nastupuji na misto odstupujiciho ¢lena dnem
uginnosti jeho odstoupeni podle stanoveného pofadi.

Nebyl-li nahradnik zvolen, mize organ kooptovat nového ¢lena, s pravy a povinnostmi fadného
¢lena organu, pfiemz kooptace plati az do doby, kdy mize byt provedena fadna volba nového
Clena.

Clendm organ(i druzstva muze byt za vykon funkce pfiznana funkéni odména a nahrada nékladd
spojenych s vykonem funkce.

Cl. 58
Funkce cClena pfedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZzstva nesméji byt podnikateli ani &leny
statutarnich a dozor€ich organt pravnickych osob s obdobnym pfedmétem ¢innosti, ledaze se
jedna o SVJ nebo pokud kandidat do tohoto organu pfed volbou tuto skuteénost shromazdéni
delegatl oznamil a pfitomni s volebnim pravem prostou vétSinou dospéli k zavéru, ze uvedené
skute€nosti nepovaZzuji za podstatné a branici jeho fadné kandidatufe..

Cl. 59

Kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi na jednanich, kterych se ucastni, jeden hlas, pokud neni
dale stanoveno jinak.
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2. 'V organech druzstva se hlasuje vefejné. Volba pfedsedy, ¢lenu pfedstavenstva druzstva a €len(
kontrolni komise je tajna. | v jednotlivych dalSich pfipadech se mlzZe jednajici organ usnést na
hlasovani tajném.

3. V pfedstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim, uskute¢nénym pisemné
nebo pomoci prostfedkd sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani (,per rollam®)
projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se vSichni ¢lenové organu pokladaji za
pritomné. Pokud ¢len organu ve stanoveném terminu svoje stanovisko nevyjadfi, pfedpoklada se,
Ze nesouhlasi.

Cl. 60
1. Organy druzstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu jednani popf.
o zaleZitostech, na jejichZ projednavani se organ dodate€né usnesl. To v3ak neplati pro pfipady

dle ust. ¢l.64, odst. 4 stanov.

2. Jednani organu spociva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakon&eno
usnesenim.

3. Jednani organt miize byt upraveno jednacim fadem, jehoz navrh organ na poc¢atku svého jednani
schvali, resp. upravi.

Cl. 61

—_

. O prubéhu jednani vSech organt druzstva se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schiize,
b) popis projednavanych zaleZitosti
c) pfijata usneseni,
d) vysledky hlasovani,
e) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
2 Obsah ¢i pfilohu zapisu tvofi presenéni listina, ktera obsahuje seznam vSech ¢lenl organu, pfip.
dalSich pfizvanych osob, podpisy pfitomnych u€astnikd jednani, pozvanka na jednani (pokud se
vyhotovuje) a pisemné podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym boduam.

3. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti.

4. Podrobnosti o postupu organd druzstva pfi jednani a pfi rozhodovani shromazdéni delegatu a
ovéfovani zapisu jeho jednani, upravuji volebni a jednaci fady, které schvaluje shromazdéni
delegatl.

5. Prijata usneseni shromazdéni delegatl je prfedseda predstavenstva povinen rozeslat vSem
delegatum, pozvanym na shromazdéni a zverejnit na vyvésce v sidle druzstva do 10 dnli ode dne
jejich pfijeti.

Shromazdéni delegatt
Cl. 62

1. Shromazdéni delegatl je nejvy$S§im organem druzstva, kde uplatfiuji ¢lenové své pravo Fidit
zalezitosti druzstva, kontrolovat €innost druzstva a jeho organ( prostfednictvim zvolenych (u
¢lenskych SVJ vyborem SVJ uréenych) delegatll. Shromazdéni delegatl plni v plném rozsahu
pusobnost Clenské schuze.

2. Do vyluéné plsobnosti shromazdéni delegatl patfi:
a) pfijimat a ménit Stanovy, pokud k jejich zméné nevedou jiné pravni skute¢nosti,
b) schvalovat a ménit sv(j volebni a jednaci fad,
c) volit a odvolavat prfedsedu, Cleny pfedstavenstva a Cleny kontrolni komise pfipadné jejich
nahradniky v poctu a zpusobem, ktery je uréen stanovami druzstva a volebnim Fadem a
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uréovat jim vysi odmény,

d) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o €innosti druZstva,

e) schvalovat ro¢ni Ucetni zavérku a zpusob uziti hospodarského vysledku,

f) rozhodovat o zakladnich otdzkach koncepce rozvoje,

g) schvalovat vytvareni fondd, a jejich uziti

h) rozhodovat o zvySeni nebo sniZzeni zapisovaného zakladniho kapitélu,

i) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdéleni, a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné pravni
formy,

j) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odménég, schvalovat zpravu likvidatora o
nalozeni likvidanim zGstatkem

k) rozhodovat o odvolanich proti usnesenim predstavenstva,

[) rozhodovat o zasadnich majetkovych dispozicich druzstva, pfi€emz pro toto rozhodnuti se
vyZzaduje kvalifikovana vétsina 2/3 ¢lenu druzstva

m) stanovit vy3i uhrazovaci povinnosti v pfipadé ztraty druzstva

Shromazdéni delegatl rozhoduje i o dalSich zalezitostech tykajicich se druzstva a jeho &innosti,
pokud tak stanovi zadkon, nebo si rozhodovani o nékteré véci svym usnesenim vyhradilo.

Shromazdéni delegatt muze na navrh kontrolni komise zménit nebo zruSit pravomocné
rozhodnuti pfedstavenstva nebo predsedy predstavenstva, kterym byly poruseny obecné zavazné
pravni predpisy nebo Stanovy druzstva, jestlize od nabyti pravni moci rozhodnuti do podani
navrhu neuplynuly vice nez dva roky.

Volebni obvody pro volbu delegatli se stanovi podle ¢&l. 75 a dalSich.

Cl. 63

Jednani shromazdéni delegatll druzstva svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné jednou
ro¢ne.

Shromazdéni delegatd musi byt svolano, pozada-li o to pisemné s udanim ddvodd a bodu
jednani:

a) 10% platné zvolenych delegatd,

b) kontrolni komise,

c) jedna tfetina ¢lenl pfedstavenstva

Jednani shromazdéni delegatli se svolava pisemnou pozvankou, zaslanou vSem delegatim
nejméné 15 dnd prfed terminem konani shromazdéni delegatid. Pisemné pozvanky musi
obsahovat datum, hodinu a misto jednani, seznam vSech bodU, navrzenych k projednavani, resp.
schvaleni nebo pfijeti usneseni. Spolu s pozvankou se zpravidla zasilaji i pisemné podkladové
materialy. Pokud je jednim z bodd programu navrh na likvidaci druzstva, musi byt pozvanky
zasilany delegatiim doporucené do vlastnich rukou.

V jednani vyjadfuji zastupci SVJ stanovisko SVJ, ostatni delegati vétSinova stanoviska ¢lenud
druZstva ze svého volebniho obvodu.

Na shromazdéni delegatd musi byt pozvani vSichni zvoleni delegati. Pozvanka je adresovana na
delegaty tak, jak jsou zapsani v seznamu delegatd &i SVJ. Clenové predstavenstva a kontrolni
komise se shromazdéni delegatl Ucastni z titulu své funkce s hlasem poradnim, tim neni dotéeno
jejich hlasovaci pravo, pokud jsou sou€asné zvolenymi delegaty. Zasedani shromazdéni delegatd
je zasadné nevefejné. Jiné osoby nez delegati Ci ¢lenové uvedenych organd maji pfistup jen
pokud shromazdéni delegatl vyhovi jejich zadosti o souhlas s u€asti. Nemaji vS§ak pravo hlasovat
ani vystoupit na shromazdéni, pokud k jejich pisemné Zzadosti o vystoupeni, dorucené pred
konanim shromazdéni, nevyslovi vétSina pfitomnych delegatd souhlas.

Jednani shromazdéni delegatl je zpravidla pfedbézné pfipravovano diléimi schiizkami s delegaty,

na nichZ jsou delegati informovani o materialech, které jsou pro jednani pfipraveny a jsou jim
vysvétleny vznesené dotazy.
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7. O jednani a usneseni shromazdéni delegatll se pofizuje do 15 dnl od jeho konani zapis. Kazdy
¢len ma pravo na vydani kopie zapisu o prubéhu shromazdéni delegatl, vSech jeho pfiloh a
podkladll poskytnutych delegatim; pokud uhradi druzstvu G¢elné vynaloZené naklady spojené s
jejim pofizenim.

Cl. 64

1. S vyjimkou zalezitosti, uvedenych v bodech 2 a 3 tohoto ¢lanku je shromazdéni delegatl
schopno usnaseni, je-li pfitomen nadpolovi¢ni poCet delegatli, uvedenych v seznamu delegatd.
Klesne-li v pribéhu shromazdéni pocet pfitomnych delegatli pod tento limit, jsou platna pouze
usneseni, pfijata do okamziku, kdy mandatova komise oznamila, ze se shromazdéni stalo
neschopnym usnaseni. Svolavajici posoudi, zda do té doby pfijata usneseni spinila ucel, pro ktery
bylo shromazdéni svolano, nebo zda je nutné svolat shromazdéni nahradni. Pro svolani
nahradniho shromazdéni plati pravidla, uvedena v bodu 4.

2. Pokud jsou na programu shromazdéni delegatid uvedeny zalezZitosti, tykajici se schvaleni
uhrazovaci povinnosti, musi byt pfitomny vice nez dvé tfetiny delegatd, uvedenych v seznamu
delegatl.

3. Pokud je na programu shromazdéni delegatd navrh na zruSeni druzstva s likvidaci, musi byt
pritomny dvé tretiny delegati, uvedenych v seznamu delegatl a soucasné vSichni delegati
zastupujici najemce bytu ve vlastnictvi druzstva a najemce bytl v nastavbach.

4. Neni-li shromazdéni delegatll v okamziku zahajeni schlze schopno se usnaset, svola
predstavenstvo nahradni shromazdéni delegatl tak, aby se konalo do tfi tydnu ode dne, kdy se
mélo konat nebo konalo shromazdéni delegatt pivodné svolané. Nahradni shromazdéni delegatd
musi byt svolano novou pozvankou s nezménénym pofadem jednani. Pozvanka musi byt
odeslana nejpozdéji do 15 dnl ode dne, na ktery bylo svolano puvodni shromazdéni. Nahradni
shromazdéni delegatt je schopno se usnaset bez ohledu na ¢&l. 64, odst. 1 Stanov, neni vSak
opravnéno jednat a usnaSet se o jakychkoli zalezitostech, které nebyly uvedeny v programu
jednani. V zadném pfipadé neni nahradni shromazdéni delegati opravnéno rozhodovat o vstupu
druzstva do likvidace, o uvaleni uhrazovaci povinnosti ¢i schvalovat prodej nebo jiné dispozice s
nebytovymi prostory druzstva.

Cl. 65

Clen druzstva je opravnén obratit se na soud s Zadosti o vysloveni neplatnosti usneseni shroméazdéni
delegatu jestlize se domniva, Ze usneseni je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva.
Navrh soudu muze podat delegat, pfitomny na shromazdéni delegatl, pozadal-li o zaprotokolovani
namitky na shromazdéni delegatl, které usneseni pfijalo, nebo ¢len, jestlize namitku oznamil
pfedstavenstvu, pfip. podal navrh k soudu ve lhdtach, ur€enych pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Predstavenstvo
Cl. 66
1. Predstavenstvo je statutarnim orgdnem druZstva, fidi &innost druZstva a rozhoduje o vSech
zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni delegati

vyhrazeny jinému organu. Za svou ¢innost odpovida shromazdéni delegatu.

2. Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni shromazdéni delegatu, pravidelné mu
podava zpravy o své ¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a pfipravuje jeho jednani.

3. Predstavenstvo ma 3 - 5 ¢lenl v€etné predsedy.

4. Predstavenstvo se voli z ¢lenl druzstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi sebou nebo
se Cleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo sourozenci. V pfedstavenstvu
nem(ize byt vice nez 1/3 ¢lenu — pracovnik{l druzstva.

5. Predstavenstvo na své ustavujici schiizi zvoli svého mistopfedsedu.
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Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10 dnid od
doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatk(.

Schize predstavenstva se mohou zu¢astnit s hlasem poradnim nahradnici ¢lend predstavenstva
a povérfeni Clenové kontrolni komise.

Cl. 67

Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva ve vSech vécech, které si nevyhradil
nejvyssi organ druzstva. Jménem predstavenstva jedna navenek predseda a v dobé jeho
nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopfedseda nebo jiny ¢&len predstavenstva v pofadi
stanoveném predstavenstvem

Pravni ukony pfedstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo
pfedseda (popf. mistopfedseda) a dalsi ¢len pfedstavenstva.

Clenové predstavenstva nebo jini pracovnici druzstva jsou opravnéni &init jménem druzstva pravni
ukony, pokud je to stanoveno ve vnitfnich pfedpisech druzstva, nebo je to vzhledem Kk jejich
pracovnimu zafazeni obvyklé.

Predstavenstvo mlze na zakladé pisemné pIlné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzicke
nebo pravnické osoby.

Cl. 68

Schlzi pfedstavenstva svolava a fidi predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny clen
predstavenstva.

Jednotlivé zalezitosti, predlozené k projednani, uvadi a od(vodriuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.

Predseda predstavenstva
Cl. 69
Predseda predstavenstva je volen pfimo shromazdénim delegat
Predsedovi pfislusi:
a) organizovat a fidit jednani a praci pfedstavenstva,
b) Fidit béznou Cinnost druzstva (pokud je pracovnikem druzstva),
c) plnit veSkeré Ukoly ulozené pfedstavenstvem, Ci vyplyvajici ze stanov.

Za vykon funkce odpovida pfedseda predstavenstvu.

Cl. 70
Organizovani a fizeni prace pfedstavenstva

V této Cinnosti pfedseda druzstva:

a) svolava a Fidi schlize predstavenstva a navrhuje program jejiho jednani podle planu prace,
sestavovaného zpravidla na jedno pololeti,

b) organizuje pFipravu schiizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich u¢astnikd jednani,

c) jednajménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva,

d) podepisuje s dalSim ¢lenem predstavenstva pravni ukony predstavenstva, pro které je
pfedepsana pisemna forma.
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Cl. 71
Rizeni béZné &innosti druzstva

Pokud je pfedseda pfedstavenstva pracovnikem druZstva, fidi jeho &innost v postaveni vedouciho
organizace ve smyslu pracovné-pravnich a ostatnich obecné zavaznych pravnich predpisu.

Neni-li pfedseda predstavenstva fidicim pracovnikem druzstva, fidi béznou c&innost druzstva
pracovnik jmenovany pfedstavenstvem druzstva.

Kontrolni komise
Cl. 72

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou €innost druzstva. Projednava stiznosti ¢lent
druZstva.

Kontrolni komise je povinna se vyjadiovat k ro€ni ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku po
zdanéni nebo na uhradé ztraty druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si od predstavenstva Ci pfedsedy jakékoliv informace o
hospodareni druzstva. Pfedstavenstvo (Ci jeho pfedseda) jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu
oznamit kontrolni komisi vSechny skute€nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢lenu. Povéfeni Clenové kontrolni komise jsou opravnéni se
zUcastnit zasedani vSech organl druzstva.

Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a o vysledku provedenych
kontrol a zjiSténych nedostatcich pfedklada predstavenstvu pisemné zpravy a vyZaduje zjednani
napravy. V pfipadé potfeby navrhuje opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatkl a ke zlepSeni
¢innosti druzstva.

K jednotlivych ukonim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v této véci
maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Neodstrani-li pfedstavenstvo zjiSténé nedostatky v dohodnutych terminech, je kontrolni komise
opravnéna pozadat pfedstavenstvo o svolani shromazdéni delegatu.

Cl. 73
Kontrolni komise ma 3 ¢leny v€etné predsedy.
Kontrolni komise se voli ze Clenu druZstva tak, aby jeji clenove nebyli mezi sebou, nebo se Cleny
predstavenstva manzely, pfibuznymi vfadé pfimé nebo sourozenci. Cleny kontrolni komise

nemohou byt ¢lenové predstavenstva ani pracovnici druzstva.

Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromazdéni delegatll a podava mu zpravy o své
¢innosti. Na ostatnich organech druZstva je nezavisla.

Cl. 74
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.
Schuzi svolava a fidi pfedseda (mistopfedseda), poprt. povéfeny ¢len kontrolni komise.
Podklady pro jednani schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,

jakoz i navrhy na opatfeni pfipravuji a kontrolni komisi predkladaji ve stanovenych I|hitach
poveéfeni Clenové komise, ktefi komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol.
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Cl. 75
Volebni obvody delegatu.

Volebni obvod delegata je organiza¢ni jednotkou bytového druZstva, ve které se organizuji
Clenové bytového druzstva zejména za uCelem efektivhiho vykonu svych &lenskych prav a
povinnosti.

Z duvodl ucinné presentace spoleCnych zajmu ¢lenu druzstva jsou volebni obvody delegatu

strukturovany takto:

a) Clenové druzstva, ktefi jsou najemci bytovych jednotek a garazi ve vlastnictvi druzstva,

b) &lenové druzstva, ktefi jsou najemci bytovych jednotek, pofizenych formou vestaveb a
nastaveb na domech ve vlastnictvi tfetich osob,

c) Clenové druzstva, vlastnici bytovou jednotku, gardZ nebo nebytovou jednotku v domé&, ktery
byl pfeveden z majetku druZstva do jejich vlastnictvi i spoluvlastnictvi, pficemz SVJ v tomto
domé neni ¢lenem druzstva,

d) ¢lenové druzstva, ktefi jsou najemci garazi mimo bytové domy,

e) Clenové druzstva, uvedeni v seznamu nebydlicich ¢lent druzstva — Cekateld na pfidéleni
druzstevniho bytu,

f) ostatni ¢lenové druzstva, nespadajici do zadné z kategorii podle bodu a) — e),

Volebni obvod ma minimalné 10 a maximalné 100 ¢lend. V pfipadech, kdy v jednom domé Zije
vice nez 100 ¢lend, jsou povazovani za jeden volebni obvod, maji v8ak narok na zvoleni dalSiho
delegata na kazdych dalSich zapo¢atych 100 ¢lend.

Volebni obvody jsou definovany pfevazné teritorialné, tedy tak, aby soustfedovaly ¢leny druzstva
v domé, kde Ziji. Toto v8ak nemusi byt dodrzeno v pfipadech, kdy pocet ¢lenl druzstva v domé
poklesl pod 10 ¢lend. Tim volebni obvod zanika a zbyli ¢lenové jsou pfifazeni k obvodu z

skladat pouze z ¢lenu, spadajicich do stejné skupiny podle roz¢lenéni v bodu 2.

Volebni obvody vytvafi a zruSuje pfedstavenstvo podle aktualniho stavu ¢lenské zakladny a
pravidel uréenych v bodech 1 — 4.

Kazdy ¢len druzstva se zafazuje do nékterého z volebnich obvodl. Nikdo nesmi byt zafazen do
vice volebnich obvodu

Kazdé &lenské SVJ je zastupovano jednim delegatem, resp. jeho nahradnikem, ktefi jsou urceni
vyborem &lenského SVJ

Cl. 76
Delegati

Za kazdy volebni obvod, az na vyjimku uvedenou v ¢l. 75, odst. 3, se voli 1 delegat a jeden
nahradnik z fad ¢len(l zafazenych do tohoto volebniho obvodu.

Delegata i nahradnika delegata voli a odvolavaji &lenové zafazeni do pfislusného volebniho
obvodu. V pfipadé odvolani delegata musi byt zvolen souasné delegat novy. Pokud se tak
nestane, nastupuje na jeho misto dfive zvoleny nahradnik. P¥i volbé a odvolani ma kazdy &len 1
hlas. O volbé i odvolani delegata sestavi svolavajici zapis ve kterém musi byt uvedeno datum
volby nebo odvolani, pocet pfitomnych ¢lenl a vysledky hlasovani. Zapis musi byt doruen bez
zbyte€ného prodleni do sidla druzstva.

Delegat muze ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaSenim. Funkce delegata zanika
doruéenim prohladeni do sidla druzstva. TotéZ plati i pro nahradnika delegata.

24/31

verze 6.2.



STANOVY 2013

Zanikem volebniho obvodu zanika funkce delegata i jeho nahradnika, ktefi byly zvoleni Cleny
zafazenymi do zaniklého volebniho obvodu. Zména poctu ¢Elend zafazenych do jednotlivych
volebnich obvodl nema za nasledek zanik funkce dosavadnich delegatl a jejich nahradnikd ani
konani novych voleb delegatu.

Funké&ni obdobi delegata i jeho nahradnika je 5 let.
Volby delegatl a jejich nahradnikl zajiStuje a organizuje pfedstavenstvo.
Druzstvo vede seznam delegatll a jejich nahradnik(. Do seznamu se zapisuje jméno a bydIiste,
delegata a nahradnika nebo jimi jim uréena adresa pro doru¢ovani, den vzniku a den a duvod
zaniku jeho funkce

Cl. 77

Prava a povinnosti delegatu

Delegat vykonava svoji funkci osobné. Pfitom jedna v souladu se zajmy &len(l zafazenych do
volebniho obvodu, v némz byl zvolen.
Delegat je povinen zuc€astnit se svolaného shromazdéni delegatl. V pfipadé, Zze mu v ucasti brani
vazné dlivody, informuje o této skuteCnosti bez zbyteéného prodleni zvoleného nahradnika a

pfeda mu veskeré materidly, které v souvislosti s pozvankou na shromazdéni obdrzel.

Delegat informuje ¢leny o prabéhu a pfijatych usnesenich kazdého shromazdéni delegatil a
poskytne jim k nahlédnuti veSkeré s tim souvisejici podklady a informace

Samosprava
Cl. 78
V domech z nové vystavby pfipadné i v dalSich pfipadech, kde vznika potfeba organizovat ¢leny
druzstva, soustfedéné v nemovitosti nebo jejich souboru a ktera vyzaduje samostatnou spravu
muze byt z téchto ¢lenl sestavena samosprava, ktera koordinuje feSeni problémd, tykajicich se

téchto objektl. Ukolem samospravy je umozfiovat &lenim druZstva pfimou udast na spravé
budovy a na &innosti druZstva

Samosprava je samostatnou ekonomickou jednotkou druZstva — hospodarskym stfediskem a
hradi z prostfedkd clend samospravy veskeré naklady spravovaného objektu (spravovanych
objektl). Clenové samospravy hradi veskeré naklady, s vyjimkou plnéni spojenych s uzivanim
bytl a nebytovych prostord (sluzeb), v poméru jejich spolulc¢asti na provozu, udrzbé a opravach
objektu, pokud se nedohodnou jinak.

Samospravu fidi a zastupuje vici druzstvu vybor samospravy, voleny a odvolavany jejimi Cleny.
Volebni obdobi vyboru samospravy je 5 let.

Z hlediska vystupovani na shromazdéni delegatl je samosprava volebnim obvodem
zastupovanym delegatem.

Zastupovani druzstva v SVJ
Cl. 82
Pokud je druzstvo vlastnikem jedné nebo vice jednotek v objektu, v némz je ustaveno SVJ,

zastupuje druzstvo vtomto SVJ osoba urlena predsedou (mistopfedsedou) predstavenstva
druzstva.
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Clen druzstva — najemce bytu je opravnén udastnit se jednani SVJ, ve kterém se pronajaty byt
nachazi a v jednanich vystupovat. Pfijimat zavazky je v8ak opravnén jen do té miry, do jaké
dokaze zajistit jejich spInéni z vlastnich prostfedk(l a vlastnimi silami

V tomto ramci je ¢len druzstva — najemce bytu opravnén obracet se na organy SVJ se svymi
navrhy a reklamacemi tykajicimi se stavu, hospodafeni a provozu objektu — pokud organ SVJ
navrhu nevyhovi, zada o feSeni organy druzstva.

Pomocné organy druzstva
Cl. 83

K zajisténi své dinnosti mohou organy druzstva vytvafet pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

Ukoly pomocnych organd urduje organ, ktery je zfidil.
Clenové pomocnych organd jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zfidil.
Clenem pomocného organu miZe byt i neglen druzstva.
Cast VII.
Hospodareni druzstva
Cl. 84
Financovani €innosti druzstva
Druzstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z pfijm{ ziskanych z poplatkd, spojenych s ¢lenskou
agendou, z poplatkl za spravu objektll ve vlastnictvi jejich uzivateld a z jiné hospodarské
¢innosti, pfip. z jinych zdroja. Vysi poplatkdl stanovuje predstavenstvo druzstva.

Druzstvo k zajisténi svého hospodareni vytvari vhodné fondy a rezervy.

Cl. 85 vypustén.

Cl. 86
Hospodareni spravy druzstva

Druzstvo sestavuje pro kazdy kalendafni rok rozpocet svych nakladd a vynos(, ktery schvaluje
predstavenstvo druzstva po vyjadfeni kontrolni komise druzstva. Na zasedanich kontrolni komise
a predstavenstva podava predseda predstavenstva 2x roné a na shromazdéni delegati podava
pfedstavenstvo 1x ro€né zpravu o Cerpani rozpoctu a vysledku roéniho hospodafeni, jak vyplyvéa
z UcCetni zavérky.

Vytvofeného pfebytku z hospodareni pouziva druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegatd
k pfidélim do fondd a k dalSim ucelim podle rozhodnuti shromazdéni delegatd. Zisk druzstva
muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb ¢lenl a k dalSimu rozvoji druzstva

Ztratu z hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegatd.
Dojde-li ke ztraté z hospodareni druzstva a pfi likvidaénim schodku rozhodne shromazdéni
delegatd o kryti této ztraty z nedélitelného fondu druzstva, v krajnim pfipadé rozhodne o vysSi

uhrazovaci povinnosti ¢len(l, avSak pouze do vySe zakladniho ¢lenského vkladu podle €l. 1 odst.
3.
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Cl. 87
Fondy druzstva

1. Druzstvo vytvaii fond zakladnich ¢lenskych vkladd, nedélitelny fond, fond Elenskych podild,
popfipadé dalsi fondy podle usneseni shromazdéni delegatu.

2. Tvorba a pouziti fondu se Fidi stanovami a smérnicemi schvalenymi v souladu s témito stanovami
usnesenim shromazdéni delegatd.

Cl. 88
Zakladni kapital druzstva
1. Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich ¢lenskych vkladu.

2 Zakladni kapitdl se zvySuje, resp. snizuje pfijetim novych ¢&lenu, resp. skon&enim C¢&lenstvi
v druzstvu.

3. Zakladni ¢lenské vklady se eviduji podle jednotlivych ¢lend.
Cl. 89
Nedélitelny fond

1. Druzstvo zfizuje nedélitelny fond ve vySi rovnajici se zhruba poloviné zakladniho kapitalu
druzstva. Po dosaZeni této vySe nedélitelného fondu pokracuje druzstvo v jeho doplfiovani pridély
podle rozhodnuti shromazdéni delegatd o rozdéleni zisku po zdanéni.

2. Prostfedky nedélitelného fondu nejsou ulozeny na zvlastnim uctu.

3. Prostfedky nedélitelného fondu lze pouzivat na uhradu ztraty hospodareni druzstva, nebo podle
rozhodnuti shromazdéni delegatd. Fond nelze rozdélit mezi ¢leny druzstva po dobu trvani
druzstva.

Cl. 90
Fond ¢lenskych podild

1. Fond ¢&lenskych podild se tvofi z penézniho, osobniho, nebo vécného pinéni na ¢lensky podil, pfip.
aktivaci splaceného investi¢niho uvéru poskytnutého na druzstevni vystavbu.

2. Prostfedky fondu Ize pouzit na uhradu nakladd spojenych s druzstevni vystavbou, resp. k vraceni
casti Clenského podilu, ktera nebyla pouzita k financovani vystavby pfi vydctovani druzstevni
vystavby nebo pfi zaniku ¢lenstvi spojeném s dobrovolnym uvolnénim bytu.

3. VysSe zdroji fondu je variabilni v zavislosti na pfevodech druzstevnich bytd (nebytovych prostor)
z vlastnictvi druzstva do vlastnictvi ¢lend — najemcu podle zakona.

Cl. 91
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice

1. Dlouhodoba zaloha na opravy a dodateCné investice se tvofi pravidelnymi i mimorfadnymi
pFispévky z najemného jako dlouhodoba reserva na opravy, udrzbu a investice spoleCnych ¢asti
domu. Jedinym kriteriem pro pfedpis tvorby zalohy mezi jednotlivé &leny v ramci celého
ekonomického stfediska samospravy €i v ramci SVJ je pomér podlahovych ploch bytu, garazi a
dalSich jednotek k jejich celkovému souctu. Totéz plati pro Cerpani prostfedk( z dlouhodobé
zélohy.
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2. Prostifedky dlouhodobé zalohy jsou uréeny:

a) u objektl ve vlastnictvi druZzstva ke kryti nakladd spojenych s financovanim oprav, Gdrzby,
pfip. dalSich provoznich nakladd jakoz i na financovani vydaji investicniho charakteru,
zejména rekonstrukci a modernizaci spole¢nych ¢asti bytového domu, ve kterém se nachazi
byty, garaze a dalSi spole¢né prostory ¢lent druzstva, ktefi se podileji na tvorbé dlouhodobé
zalohy, pfipadné na dalsi ucely podle rozhodnuti samospravy ¢i SVJ,

b) u objektl, ve kterych vzniklo SVJ ke kryti podilu jednotky, ktera je ve vlastnictvi druzstva na
celkovém nakladu SVJ obdobné, jako v bodu a),

c) u druzstevnich bytd v nastavbach nebo vestavbach na domech ve vlastnictvi tietich osob ke
kryti podilu druzstva na nakladech spojenych s udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti domu,
vyuctovanych jeho vlastnikem.

3. Dlouhodoba zéloha se eviduje oddélené podle jednotlivych ekonomickych stfedisek, ktera se kryji s
jednotlivymi domy, ve kterych jsou druZstevni byty nebo nebytové prostory ve vlastnictvi druzstva..

Cl.92
Povinnost ¢lena k Uhradé nakladd hospodarského stfediska

Clen druzstva je povinen se podilet na Ghradé nakladt spojenych s hospodafenim svého
hospodarského stfediska ve vysi a lhuaté stanovené usnesenim pfedstavenstva druzstva na navrh
samospravy. Totéz plati pro uzivatele druZstevni jednotky v objektu, kde je ustanoveno SVJ, pokud
jde o naklady souvisejici se stavem a provozem objektu.

Cast VIII.
Zruseni a likvidace druzstva
Cl.93

1. Druzstvo se zruSuje:

a. usnesenim o vstupu druzstva do likvidace. Toto usneseni muze byt pfijato pouze na fadném
shromazdéni delegatli a pouze se souhlasem vSech delegatl, zastupujicich najemce bytu ve
vlastnictvi druzstva, ndjemce bytll v nastavbach a clenska SVJ, Projednavani navrhu na
likvidaci druzstva musi byt uvedeno na pozvance, doru¢ené vSem delegatim.

b. zruSenim konkurzu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkurzu z dlivodu, Ze
majetek Upadce nepostaCuje k Uhradé nakladld konkurzu, anebo zamitnutim navrhu na
prohladSeni konkurzu pro nedostatek majetku,

c. rozhodnutim soudu.

2. O rozhodnuti shromazdéni delegatll o zruseni druzstva musi byt pofizen notarsky zapis.
3. Druzstvo zanika vymazem z obchodniho rejstfiku.

Cl. 94
Usneseni shromazdéni delegatl o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva musi obsahovat uréeni
pravniho nastupce a vymezeni jméni, které na néj pfechazi. Pfi rozdélovani druzstva shromazdéni
delegatt urci, jak se jméni druzstva a jeho Clenové rozdéli. Pfi tomto ureni se vezme zfetel na
opravnéné zajmy jednotlivych ¢lend.

Cl. 95

1. Pfi splynuti druzstev pfechazi ur€ené jméni a Clenstvi na nové vzniklé druzstvo dnem, ke kterému
bylo nové vzniklé druzstvo zapsano do obchodniho rejstiku.

2. P¥i slou€eni druzstva s jinym druzstvem uréené jméni sluCovaného druzstva a Clenstvi pfechazeji
na pfejimajici druzstvo ke dni vymazu slu€ovaného druzstva z obchodniho rejstfiku.
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Pfi rozdéleni druzstva pfechazi jméni druzstva a €&lenstvi na druzstva vznikla rozdélenim ke dni,
kdy tato druzstva byla zapsana do obchodniho rejstfiku.

Cl. 96

Soud mlze na navrh statniho organu, organu nebo ¢lena druzstva nebo osoby, ktera osvédci

pravni zajem, rozhodnout o zruSeni druzstva a jeho likvidaci, jestlize:

a) pocet €lend druzstva klesl pod tfi Cleny.;

b) uplynuly dva roky ode dne, kdy skoncCilo funkéni obdobi organl druzstva a nebyly zvoleny
nové organy, nebo byla porusena povinnost svolat ¢lenskou schizi, anebo druzstvo po dobu
del§i nez dva roky neprovozuje zadnou €innost,

Soud muze pfed rozhodnutim o zru$eni druzstva stanovit |hatu k odstranéni duvodu, pro ktery
bylo zruSeni navrzeno.

Cl. 97
Likvidace druzstva

Nestanovi-li zakon jinak, vstupuje zrusené druzstvo do likvidace platnym usnesenim shromazdéni
delegatli ke dni v tomto usneseni stanoveném. Likvidatora jmenuje shromazdéni delegatu na
navrh pfedstavenstva a kontrolni komise, pokud nejde o pfipad, kdy likvidatory jmenuje podle
zakona soud.

Dnem zahajeni likvidace druzstva pozbyvaiji platnosti Cl. 55, odst.1 a &l. 76, odst. 5.

Pfed stanovenim likvidaéniho zlstatku prevede predstavenstvo druzstva nebo likvidator do
osobniho vlastnictvi byty i nebytové prostory, které jsou v majetku druzstva a ke kterym maji
Clenové druzstva uzavienu ngjemni smlouvu podloZzenou sloZzenym ¢lenskym podilem.
Podminkou pfevodu jsou uhrazené pohledavky druzstva za ¢lenem véetné pohledavek z titulu
nesplacené ¢asti Uvéru na druzstevni vystavbu.

Likvidator je povinen vypracovat pfed rozdélenim likvidaéniho zlstatku navrh na jeho rozdéleni,
ktery projednava shromazdéni delegatd. Navrh na rozdéleni musi byt na pozadani pfedlozen
kaZdému &lenu druzZstva.

Likvidacni zustatek se rozdéli tak, ze kazdému clenu se vrati ¢astka ve vysi jeho zakladniho
¢lenského vkladu a zbytek likvidacniho zUstatku se rozdéli mezi ¢leny v poméru k vysi ¢lenskych
podild. Proti vyplaté podilu ¢lena na likvidaénim zlstatku je druzstvo opravnéno zapocitat svoje
opravnéné pohledavky za &lenem.

Kazdy €len druzstva nebo jina opravnéna osoba muize do tfi mésicti ode dne konani shromazdéni
delegatu, svolaného za ucelem schvaleni rozdéleni likvidacniho zustatku, navrhnout, aby soud
prohlasil usneseni shromazdéni delegatu o rozdéleni likvidacniho zlstatku za neplatné pro rozpor
s pravnimi predpisy, nebo stanovami. Vyhovi-li soud navrhu, rozhodne zaroveri o rozdéleni
likvidaéniho zudstatku. Do uplynuti Ihity tfi mésicd anebo do pravomocného rozhodnuti soudu
nesmi byt likvidacni zGstatek rozdélen.

PFi likvidaci druzstva se pouziji pfiméfené ust. obecné zavaznych predpisu.

Cast IX.
Spoleéna ustanoveni

Cl. 98

Rozhodnuti organt druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lent druzstva nebo jednotlivych organu
druzstva, se oznamuiji t€émto ¢lendm zplisobem uvedenym v ¢l. 100.
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2. Lhuta k podani odvolani ¢€ini patnact dnli a pocina bézet dnem nasledujicim po doruceni
rozhodnuti. V&as podané odvolani ma odkladny ucinek, pokud Stanovy neupravuji jinak.

3. Za v€as podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené Ihlty, nejpozdé;ji
vS8ak do tfi mésicl od doru€eni rozhodnuti, jestlize se ¢len Fidil nespravnym pouéenim organu
druzstva o odvolani nebo jestlize pou€eni o odvolani nebylo dano.

4. O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatd, jehoz rozhodnuti je
konec¢né, pokud Stanovy nebo souvisejici zakonna opatfeni neurcuji jinak.

5. O odvolani proti rozhodnuti pfedsedy rozhoduje pfedstavenstvo.

6. Predstavenstvo, popf. pfedseda mohou rozhodnout o odvolani sami, jestlize odvolani v plném
rozsahu vyhovi.

Cl. 99
Podnéty a navrhy ¢lent

O podnétech a navrzich €lenl k rozhodnuti o €innosti druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do
Sedesati dnli od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfisluSny organ ¢lena doporu¢enym
dopisem.

Cl. 100
Dorucéovani

1. Druzstvo dorucuje svym ¢leniim pisemnosti zpravidla postou, nebo jinym vhodnym zplsobem, a
to na posledni adresu, kterou ¢len sdélil.

2. Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadech
uréenych témito stanovami, nebo jednacim fadem druzstva.

3. Povinnost druzstva dorugit pisemnost doporu¢enym dopisem je spinéna, jakmile posta pisemnost
doruéi, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni zndmé adresy ¢&lena jako nedorucitelnou &i ve
Ihaté nevyzvednutou. Tato povinnost je spinéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena
funkcionafem nebo pracovnikem druZstva a &len jeji pfevzeti pisemné potvrdi, nebo prokazatelné
pfevzeti odmitne — o tom ucini doru€ujici osoba pisemny zaznam,

4. Povinnost druzstva dorudit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pfi doruCovani pisemnosti funkcionafem nebo pracovnikem druZstva, jakmile jeji pfevzeti
Clen, jemuz je uréena, pisemné potvrdi, nebo prokazatelné prevzeti odmitne — o tom ugini
doruéujici osoba pisemny zdznam

b) pfi dorudovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doru&i. Uginky dorugeni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati jako nedoruditelnou a ¢len svym jednanim
doruceni zmaiil, nebo jestlize si pisemnost nevyzvedl &i pfevzeti pisemnosti odmitl.

Cl. 101

1. Lhdta, ur€ena podle dni, po€ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jenZ je rozhodujici pro jeji
pocatek.

2. Konec Ihity uréené podle tydnl, mésicl, nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim, nebo
Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz lhata pocina. Neni-li takovy den
v mésici, pfipadne posledni den Ihity na posledni den tohoto mésice.

3. Byla-li Ihdta prodlouzena, ma se v pochybnostech za to, Ze nova I|hita pocina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti Ihaty pavodni.
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4. Pripadne-li posledni den IhGty na sobotu, nedéli, nebo svatek, je poslednim dnem Ihdty nasledujici
pracovni den.

5. Lhuta pro podani nebo vyfizeni je zachovana, jestlize pisemnost byla v€as podana na postu.

6. Predstavenstvo mize ze zavaznych duavodl prominout zmeskani Ihaty, pozada-li o to ¢len do
patnacti dnt ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil.-li vtéze Ihité zmesSkany ukon.
Zmeskani Ihdty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon ucinén, uplynul jeden rok a
v pfipadé zmeskani IhGty k uhradé zakladniho ¢lenského vkladu.

Cast X.
Prechodna a zavérecna ustanoveni
Cl. 102

Pokud déle neni uvedeno jinak, Fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé pfed
nabytim platnosti téchto stanov mezi druzstvem a jeho ¢leny, jakoz i mezi jeho €leny navzajem. Vznik
téchto pravnich vztahu zalozenych pfed nabytim platnosti téchto stanov se vSak posuzuje podle
dosavadnich stanov.

Cl. 103

O zadostech a odvolanich ¢lend o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s konecnou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl. 104

Majetkova ucast €lena druzstva podle té&chto stanov je ,Clenskym podilem® ve smyslu § 706 odst. 5a §
707 odst. 2 zakona 40/1964 Sb.,Ob¢anského zakoniku v aktualizovaném znéni.

Cl. 105

Té&mito stanovami se rusi dosud platné Stanovy Bytového druZstva Zizkov z 3.12.2002.

Pokud je v obecné zavaznych predpisech obsaZena jind kogentni Uprava otazek, jez jsou feSeny

témito stanovami, pouZije se toto feSeni pfed feSenim podle téchto stanov.

3. Pokud je vobecné zavaznych predpisech nékteré ustanoveni podrobnéji upraveno postupuje
druzstvo v pfipadé pochyb podle této Gpravy.

4. Namitky proti postupu druzstva v rozporu s kogentnim ustanovenim obecné zavaznych pfedpist

poda ten, kdo se takovym postupem citi dotéen ve svych pravech, nejpozdéji do 1 roku, kdy se o

takovém postupu dozvédél, nejdéle do 3 let ode dne, kdy bylo pfislusné rozhodnuti podle

takového postupu pfijato.

N —

5. Zména Stanov byla pfijata shromazdénim delegatt dne 5.11.2012.

6. Tyto stanovy nabyvaji u€innosti dnem 1.1.2013.
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